Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”
za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r. i sktada sie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z:
- bilansu
- rachunku zyskow i strat
- zestawienia zmian w kapitale wlasnym
- rachunku przeptywéw pieni¢znych
- wprowadzenia do sprawozdania finansowego
- dodatkowych informacji i objasnien.
Ksiegowos¢  Spoéldzielni prowadzona jest na zasadach ogdlnych w oparciu o Ustawe
o Rachunkowosci. ustawg o Spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy podatkowe, Statut
Spotdzielni i inne przepisy.
Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni zostalo zbadane przez bieglego rewidenta z Biura
Rachunkowego ,.Ekspert™ z siedziba w Krakowie ul. Wroctawska 37a, wpisanego na liste firm
audytorskich pod numerem 158. Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
wraz z opinig zostalo przedstawiona na Radzie Nadzorczej w dniu 12.04.2023 r.
Bilans Spotdzielni odzwierciedla majatek i zrédta jego finansowania.
Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 rok wykazuje sume bilansowa 60 459 063,80 zI.
Na majgtek Spoldzielni skladaja si¢ aktywa trwale i aktywa obrotowe.
A. Aktywa trwale wynosza 34 mln 513 tys. zI 1 stanowig 57% tacznej kwoty aktywow.
B. Aktywa obrotowe wynosza 25 mln 946 tys. zl i stanowia 43% lacznej kwoty aktywow.
Aktywa trwale w poréwnaniu do roku 2021 ulegly zmniejszeniu o 6.352 tys. zl. Zmniejszenie
aktywow trwalych dotyczy naliczenia biezacego umorzenia i amortyzacji jak rowniez
wyksiegowanie wartosci lokali i gruntow z tytulu przeniesienia prawa do lokali w odrebng
wlasnosé. W 2022 r. przeksztalcilo si¢ w odrgbng wilasnos¢ 26 mieszkan. Na koniec 2022 r.
powierzchnia mieszkan wyodrebnionych stanowila 55.7% calej powierzchni mieszkalnej
Spotdzielni.
Zrodla finansowania majatku to pasywa . Skladaja sie na nie:
A. Kapitaly (fundusze) wlasne ktdre wynosza 32 mln 541 tys. zl 1 stanowia 54% lacznej kwoty
pasywow.
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania wynoszace 27 mln 918 tys. zl i stanowiace 46%
lacznej kwoty pasywow

Kapitaly wlasne w 100% pokrywaja majatek trwaty.



Wyniki uzyskane z dzialalnos$ci Spéldzielni:

I.  Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
1. Bilans otwarciana 01.01.2022 r. 384 446 zi

2. Wyniki uzyskane za 2022r. z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

- eksploatacja lokale mieszkalne 91 685 zi
- dzwigi lokale mieszkalne 53 053 zt
- centralne ogrzewanie, ciepta woda lokale mieszkalne 21469 #t
- lokale uzytkowe wlasnosciowe i garaze 9741 zt
razem wynik za2022r. 175 948 7zl

Zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych wynik ten przechodzi na nastgpny rok
obrotowy.

3. Narastajaco z bilansem otwarcia wynik Gospodarki Zasobami

1€SZKaniowymi wynosi 560 394 7z}

II. Wynik netto z pozostalej dziatalnosci za 2022 r. wynosi 124 160 zi

Zarzad wnioskuje do Walnego Zgromadzenia, aby wynik netto z pozostalej dzialalnosci
przeznaczy¢ w nastepujacy sposob : na fundusz remontowy kwote 60 000 zt. dzialalnos¢

spoteczno-wychowawceza 60 000 zi, fundusz zasobowy Spotdzielni 4 160 z1. .

Pomimo wysokiej inflacji w 2022 r. wynoszacej 14.4%, Spoétdzielnia zrealizowata planowane
zamierzenia remontowe, konserwacyjne, utrzymania porzadku, zieleni i inne . a dzigki dyscyplinie
finansowe] uzyskata pozytywne wyniki. Szczegdlny wzrost kosztow w 2022r. w Spotdzielni
dotyczyt energii elektrycznej wykorzystywanej w dziatalnosci gospodarczej oraz oplat z tytutu
z tytulu wieczystego uzytkowania. Podwyzka wieczystego uzytkowania rozlozona w czasie na

3 lata, w roku 2024 w poréwnaniu do 2021 roku wyniesie 350 %.

Zadluzenie czynszowe wg stanu na 31.12.2022 r. wyniosto 1 285 202 zi i jest nizsze o 21.5%
od zadluzenia na koniec 2021 r.
W ramach dziatan windykacyjnych Spoldzielnia podejmuje wiele dzialan takich jak: wysylane sg
wezwania upominawcze, upomnienia przedsadowe i przedegzekucyjne.
Radca Prawny skierowat do sadu 37 spraw na kwote 244 tys. zi. Dzigki tym dzialaniom

odzyskano zadluzenie wraz z odsetkami i kosztami sadowymi, komorniczymi na laczna kwotg
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204 946 zt. Do komornika zostato skierowanych 31 wnioskow o wszezegcie egzekucji zasagdzonych
nakazow zaptaty. Komornik wyegzekwowatl do nakazow biezacych oraz dotyczacych poprzednich
okresow kwote 85 272 zt.

Tytulem odsetek uzyskano od diuznikéw kwote 58224 zi (dotyczy lokali mieszkalnych

i uzytkowych).

W 2022 r. zostaly odzyskane 4 lokale mieszkalne w tym 1 lokal objety wyrokiem
eksmisyjnym.

Osoby w trudnej sytuacji materialnej majg mozliwos¢ zawierania ugody dotyczacej splaty
zadluzenia, roztozenia na raty. Sg informowani o mozliwosci skorzystania z pomocy w postaci
uzyskania dodatku mieszkaniowego czy z pomocy spolecznej. Jednak obowiazkiem kazdego
czlonka jest regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali .

W celu unikniecia wysokich odsetek Spoldzielnia w 2022r splacita pozostale kredyty na
wykonanie instalacji cieplej wody. Kwota sptaty kredytéw wyniosta 5 701 394 zi. W 2022r.
Spoldzielnia uzyskala premie termomodernizacyjng z Banku BGK w kwocie 590 882 zf i zwrot
kosztéw na podstawie umowy trojstronnej z PGE na kwote 455 642 zt. W ubieglym roku zostaty
ukonczone prace zwigzane z zakladaniem instalacji cieplej wody w ostatnich czterech budynkach.
Uzyskana premia termomodernizacyjna zmniejszyta kwotg kredytow do splaty do Banku Ochrony
Srodowiska. Srodki uzyskane z PGE zasilily fundusz remontowy celowy cieplej wody.

Spoéldzielnia posiada peing ptynnosé finansowa i wszystkie zobowigzania sg regulowane na
biezaco. Nie wystepuje zagrozenie kontynuacji dzialalnosci Spoldzielni w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci.

Na zakonczenie pragng przedstawi¢ fragmenty ze sprawozdania bieglego rewidenta

z badania sprawozdania finansowego Spoldzielni zawierajace opinig bieglego rewidenta.

Brzmi ona:

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasmy obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spdldzielni na dzien
31.12.2022 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z
majgeymi zastosowanie przepisami ustawy.... o rachunkowosci..... oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoldzielnie przepisami prawa |

-zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z

przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.




