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W wyniku umowy zawartej miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni
Mieszkaniowych w Krakowie, a Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Nowy Prokocim™ w Krakowie
w dniach od 06.10.2022 r. do 18.11.2022 r. Zwigzek przeprowadzit lustracj¢ pelng dziatalnosci

Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1. Badanie realizacji wnioskéw z poprzedniej lustracji i innych kontroli.

Sprawy czlonkowskie.

S oom Bl Do b

mieszkaniowych.
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Podstawy prawne i zakres dzialania Spétdzielni.
Organizacja i dziatalno$é organdw samorzadowych Spotdzielni.
Organizacja wewnetrzna jako zakladu pracy i zatrudnienie.

Stan prawny terenéw Spéldzielni i budynkéw z nimi zwiazanych.
Dyspozycja lokalami, w tym realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

9. Gospodarka remontowa i modernizacyjna zasob6w mieszkaniowych.

10. Gospodarka finansowa.

11. Dziatalnoé¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna.

12. Wykorzystanie srodkéw publicznych, w tym pomocowych.

13. Realizacja przepisow RODO w Spétdzielni.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomigdzy Spoldzielnia a Zwigzkiem
Rewizyjnym lustracja nie obejmowata badania sprawozdar finansowych w rozumieniu
art. 88 a Prawa Spoldzielczego jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracjii wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych

lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez pracownikow Spétdzielni.
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W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyly:

Statut i regulaminy wewnetrzne,
dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych,
dokumenty czlonkowskie,

dokumentacja dotyczaca realizacji przepisow Prawa Budowlanego oraz wykonania
robét remontowych,

dokumentacja oraz ewidencja finansowo — ksiggowa,
dokumentacja dotyczgca innych dziedzin objetych zakresem merytorycznym lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole z lustracji, ktory lgcznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowi integralng catos¢.
Protokét z lustracji zostal podpisany bez zastrzezef przez Zarzad Spotdzielni.

Synteza ustalen lustracji jest nastepujgca:

1.

Spotdzielnia dopelnita obowiazku wynikajagcego z art. 91 § 1 Ustawy Prawo
spoldzieleze dotyczacego obowigzku poddania si¢ badaniu lustracyjnemu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelno$ci catodei jej dziatania przynajmniej raz na trzy lata.

W okresie objetym lustracja, tzn. w latach 2019 — 2021, w Spéldzielni Mieszkaniowe;j
.Nowy Prokocim” w Krakowie, obowiazywal Statut uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 06.10.1999 r. i wpisany postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescie Wydziat VI Gospodarczy do rejestru pod
pozycja nr S-736A w dniu 24.11.2000 r.

Ostatnie zmiany do Statutu zostaly wprowadzone uchwatg nr 17/2018 Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 19.05.2018 r.

Przyjety w Spoldziclni Statut szczegdlowo i kompleksowo reguluje jej dziatalno$é.
Zapisy Statutu sg spojne. Zasadnicze postanowienia obowigzujgcych aktéw prawnych,
majacych wplyw na dziatalno$é Spotdzielni, zostaly w nim uwzglednione.

Zmiany w Statucie zostaly zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
$rodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000089612.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza i Zarzad, w oparciu o postanowienia
obowigzujacych ustaw spéldzielczych oraz postanowien Statutu, dokonywaly zmian
w istniejagcych regulaminach dostosowujac ich tres¢ do potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci przez Spétdzielnie.

Organy statutowe Spoldzielni, 4j.:
e Walne Zgromadzenia w latach 2019 — 2021,
e Rada Nadzorcza i Zarzad w latach 2019 — 2021,

byly zwolywane w terminie, podejmowaly uchwaty i decyzje zgodnie
z regulaminami obrad organéw oraz postanowieniami Statutu dotyczacych w/w
organéw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.
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W latach 2020 — 2021 Zarzad Spoldzielni zdecydowal si¢ na przeprowadzenie
Walnych Zgromadzefi, aby umozliwi¢ jej czlonkom pelne korzystanie
z przystugujgcych im praw. W okresie tym obowigzywaly przepisy Ustawy z dnia
31.03.2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych 2z zapobieganiem,
przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw.

Walne Zgromadzenia w latach 2020 — 2021 odbyly si¢ po zapytaniu do Pafistwowego
Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Krakowie, kiory nie wniost uwag. Podczas
Zgromadzefi Walnego Zgromadzenia przestrzegano zalecen wydanych przez
Ministerstwo Zdrowia.

Rada Nadzorcza, w okresie objetym lustracjg, wykazywala duzg aktywnos¢.
Czlonkowie tego organu zostali wybrani w spos6b okreslony Statutem i regulacjami
wewnetrznymi Spotdzielni. Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowalta si¢
najistotniejszymi sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosei
sprawami ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkcji kontrolno — nadzorczej.
W okresie objetym lustracja w ramach Rady Nadzorczej dziataty nastepujgce komisje:

e Komisja Rewizyjna,

e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

e Komisja Ekonomiczna.

Komisje dzialaly na podstawie odrgbnych regulaminéw wewngtrznych oraz planow
pracy zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza w latach 2019 — 2021 odbyla 39 protokolowanych posiedzef, na
ktorych podjeta tgcznie 83 uchwaty.

Rada Nadzorcza sktadata roczne sprawozdania ze swojej dziatalnoscei, ktére podlegaly
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Sprawozdania Rady Nadzorczej za lata
2019 — 2021 zostaty zatwierdzone przez wiasciwe Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spéldzielni w okresie objetym lustracja zajmowal si¢ sprawami, ktore nie byly
zastrzezone do kompetencji innych organéw oraz wlasciwie reprezentowal
Spéldzielnie na zewnatrz.

. Zatrudnienie w Spotdzielni, zgodne ze strukturg organizacyjng na 2021 r. na poziomie
63,00 , zostalo wykonane w ilosci 49,05 etatu, co stanowi 77,9 % wielkosci
planowanej. Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spéidzielni byta
prowadzona wiasciwie.

. Dokumentacja czlonkowska prowadzona przez Spotdzielni¢ jest kompletna i nie budzi
zastrzezen. Przestrzegane s statutowe zasady w zakresie przyjmowania i wykreslania
czlonkow.

. Stan prawny gruntéw bedacych we wiladaniu Spotdzielni jest uregulowany na dzien
31.12.2021 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Prokocim” w Krakowie posiadata
w swoim wiadaniu grunty ogdtem o powierzchni 38,26 ha.
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Dziatania Spéldzielni w zakresie uporzadkowania stanu prawnego gruntéw oraz
prowadzona dokumentacja w ocenie lustracji byta wiasciwa. Zmiany zachodzace

w powierzchni gruntéw, do ktorych Spéldzielnia ma ustanowione prawo wlasnosel,
wynikaly z ustanowienia prawa odrebnej wlasnoscei lokali i przeniesienie tego prawa
wraz z procentowym udzialem w gruncie.

Na mocy Ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw (Dz.U.2018.1716 i 2540) z dniem 01.01.2019 r. nastapilo przeksztalcenie
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci. Spoldzielnia otrzymata od
Prezydenta Miasta Krakowa zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa wieczystego
gruntu w prawo wlasnosci dla kazdej nieruchomodci. Zostaly ustalone optaty z tytulu
przeksztalcenia, oraz terminy splaty w okresie 20 lat.

8. Dotychczasowy proces zwiazany z ustanawianiem odrgbnej wlasnosci lokali
Spoldzielni, jak wynika z ustalen zawartych w protokole, przebiegat zgodnie
z postanowieniami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni.

Na koniec 2021 r. w Spétdzielni byto wyodrgbnionych 2.566 lokali mieszkalnych, co
stanowi 54,2 % ogdlu mieszkan oraz 28 garazy, co stanowi 22,05% ogotu garazy.

9. W latach 2019 — 2021 gospodarka zasobami mieszkaniowymi byla prowadzona
wilasciwie.

Otoczenie wokot budynkéw, dojécia do klatek, ciagi pieszo —jezdne, parkingi

i place zabaw w zakresie ladu i porzadku utrzymane byly w nalezytej czystosci.

W pomieszczeniach ogélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze i piwnice), jak tez
na terenach wokot budynkéw panowat porzadek i czystosc.

W altanach $mietnikowych ustawione zostaly pojemniki do selektywnej zbiorki
$mieci. Wokotl altan $mietnikowych bylo czysto.

10. Sprawdzona w trakeie lustracji dokumentacja techniczna i administracyjna budynkow
Spotdzielni, o ktérych mowa w protokole lustracj i, wykazata, iz zrealizowano:

e przeglady techniczne:

o roczne:
- szczelnodci instalacji gazowej i przewodéw wentylacyjnych,
- stanu technicznego budynkow,

o piecioletnie:
- instalacji elektrycznej i piorunochronowej,
- sprawnoéci  technicznej 1 wartosci uzytkowej  budynkow
mieszkalnych.

11. Podezas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spoldzielnia wywigzuje si¢
7z wymagan w zakresie prowadzenia ksiazki obiektow budowlanych zgodnie z art. 64
ust. 1 Ustawy Prawo budowlane i Rozporzadzania Ministra Spraw Wewnetrznych
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13.

14.

15.

i Administracji z dnia 19.10.1998 r. oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 03.07.2003 .

Wpisy byly dokonywane na biezgco prowadzone zgodnie z postanowieniami
art. 64 Prawa budowlanego.

Umowy zawarte z dostawcami ustug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych
z eksploatacja zasobow mieszkaniowych chronig nalezycie interesy Spéldzielni.

Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przeprowadzona w trakcie
lustracji wykazala niewielkie odchylenia wykonania kosztéw w stosunku do
przyjetych planéw w okresie objetym lustracjg.

Ustalone wysokosci oplat eksploatacyjnych za lokale w latach 2019 — 2021 wynikaty
z uchwalonych przez Rade Nadzorczg plandw gospodarczo — finansowych Spotdzielni
na poszezegolne lata.

Poniesione koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynikajg z prowadzonej
ewidencji ksiegowej i odzwierciedlaja rzeczywiscie poniesione  koszty
poszezegdlnych wydzielonych nieruchomosci, ujete na podstawie dokumentow
ksiggowych.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wykazuje, ze w okresie objetym
lustracjg poniesione koszty utrzymania zasobow sg wyzsze od ustalonych oplat w roku
2019 i 2020, natomiast w roku 2021 uzyskane przychody sa wyzsze od poniesionych
kosztow. Zgodnie z § 69 ust. 4 Statutu Spoldzielni réznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
w roku nastepnym.

W okresie objetym lustracja Zarzad oraz Rada Nadzorcza wspolnie prowadzity
dzialania windykacyjne w stosunku do zadluzonych lokali mieszkalnych.
Podejmowane dziatania windykacyjne pozwolily na utrzymanie wskaznika zadtuzenia
na zadawalajacym poziomie. Na koniec 2021 r. ksztattowal si¢ on na poziomie
5,30 %.

Celowe jest, by Zarzad i Rada Nadzorcza w dalszym ciggu traktowaly windykacje
jako jedno z kluczowych zadan.

Potrzeby remontowe Spéldzielnia ustalala na podstawie przegladow stanu
technicznego i  infrastruktury  technicznej zasobéw w  poszczegélnych
nieruchomogciach oraz zgloszen dokonywanych przez cztonkéw Spétdzielni.

Bilanse potrzeb remontowych Spéldzielni byly analizowane i zatwierdzane przez
uprawnione organy statutowe.

7 analizy dokumentéw wynika, iz wydatki poniesione na remonty w Spotdzielni

w latach 2019 — 2021 miaty uzasadnienie potwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej.
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Z prowadzonej ewidencji analityczne] na poszczegdlne nieruchomosci wynika, Ze
cze$¢ nieruchomosci na dzien 31.12.2021 r. posiadalo niewykorzystany fundusz
remontowy z okresu poprzedniego. Wielkosci te wskazuja, ze ustalony odpis funduszu
remontowego bedzie finansowal roboty remontowe wykonywane w kolejnych
okresach. Niedobér funduszu remontowego w nieruchomosciach finansowany byl
z funduszu remontowego ogdlnego, oraz z odpisu na fundusz remontowy roku
nastepnego.

16. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Prokocim”™ w Krakowie, w latach 2019 — 2021,
posiadata prawidtowe wewngirzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci,
kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.

Sprawozdania finansowe, po uwzglednieniu opinii Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej, zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia w obowigzujacym
trybie, a nastepnie ztozone do Urzgdu Skarbowego oraz Sadu prowadzacego KRS.

17. Na podstawie badania lustracyjnego zostaly sformulowane nastgpujgce stwierdzenia:

e Rachunkowos¢ Spoldzielni prowadzona byla zgodnie z przyjetymi do stosowania
w Spoldzielni zasadami polityki rachunkowosci, zgodnej z postanowieniami
Ustawy o rachunkowosci i Ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych.

o Sprawozdania finansowe sporzadzane byly na podstawie prawidlowo
prowadzonych i zamknigtych na koniec roku ksiag rachunkowych i rzetelnie
odzwierciedlaty stan majatkowy i finansowy Spétdzielni.

e Spoldzielnia ustalala stawki optat eksploatacyjnych finansujgce ponoszone koszty,
a uzyskany wynik finansowy na dzialalno$ci GZM rozliczany byt zgodnie
z Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych i Statutem Spéldzielni w roku
nastepnym.

18. Ogdlna sytuacja finansowa Spoldzielni w okresie objetym lustracja byla dobra.
Spéldzielnia w latach 2019 — 2021 prawidtowo gospodarowata $rodkami finansowymi
bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowala zobowigzania wobec budzetu
i kontrahentéw oraz posiadata plynnos¢ finansows.

7 ustalen lustracji zawartych w protokole wynika, iz dziatalnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Prokocim” w Krakowie w badanym okresie, tj. w latach 2019 — 2021 byla realizowana
prawidlowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole z lustracji oraz tre$ci niniejszego listu
polustracyjnego Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie nie

stawia wnioskow polustracyjnych.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Krakowie informuje:
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e Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo spoldzielcze Zarzad Spdéldzielni obowigzany jest
corocznie przekazywal Zwigzkowi przeprowadzajagcemu lustracje 1 Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

e Zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo spoldzielcze wnioski z przeprowadzonej lustracji
powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Z uwagi na obowigzek ochrony danych osobowych przed ich udostgpnieniem nieupowaznionym osobom,

w wypadku okazywania do wgladu tresci przekazanych dokumentéw z lustracji osobom trzecim, istnieje
obowigzek anonimizacji (np. skutecznego zakreSlenia czarnym markerem danych na udostgpnianej kopii
dokumentu) wszelkich danych osobowych, wystepujacych w tresci protokolu oraz listu polustracyjnego.
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