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ROZDZIAŁ I

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

1. Nazwa Spółdzielni brzmi: Spółdzielnia Mieszkaniowa „Nowy Prokocim” w Krakowie.

2. Spółdzielnia Mieszkaniowa „Nowy Prokocim” w Krakowie, zwana dalej „Spółdzielni ”,

działa na podstawie przepisów:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych,

b) ustawy z dnia 16 wrze nia 1982 roku – Prawo spółdzielcze,

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

d) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własno ci lokali,

e) innych ustaw oraz postanowie niniejszego Statutu.

§ 2

1. Siedzib Spółdzielni jest Kraków.

2. Terenem działania Spółdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

3. Spółdzielnia mo e si zrzesza w zwi zkach spółdzielczych oraz przyst powa do innych

organizacji społecznych.

4. Czas trwania Spółdzielni jest nieograniczony.

§ 3

1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków oraz ich rodzin,

przez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a tak e zaspokajanie potrzeb gospodarczych, społecznych, o wiatowych

i kulturalnych osób zamieszkuj cych w nieruchomo ciach zarz dzanych przez

Spółdzielni i nale cych do zasobów Spółdzielni.

2. Przedmiotem działalno ci Spółdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanawiania na rzecz członków odr bnej

własno ci znajduj cych si w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,



6

2) udzielanie pomocy członkom w budowie przez nich budynków mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania znajduj cych si w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynków w celu sprzeda y znajduj cych si w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarz dzanie nieruchomo ciami stanowi cymi jej mienie.

§ 4

Dla realizacji celów i zada okre lonych w § 3 ust. 1 i 2 Spółdzielnia mo e:

1) prowadzi działalno inwestycyjn ,

2) nabywa potrzebne jej tereny na własno lub w u ytkowanie wieczyste,

3) zarz dza nieruchomo ciami stanowi cymi mienie członków Spółdzielni,

4) prowadzi działalno społeczn , o wiatow i kulturaln ,

5) prowadzi działalno gospodarcz zwi zan bezpo rednio z realizacj celu działania

Spółdzielni, okre lonego w § 3 ust. 1 Statutu, a w szczególno ci:

a) prowadzi działalno produkcyjn , usługow , handlow (w tym tak e handel

artykułami spo ywczymi) i gastronomiczn , w interesie swoich członków,

b) zarz dza nieruchomo ciami nie stanowi cymi jej mienia lub mienia członków

spółdzielni, na podstawie umowy zawartej z wła cicielem (wła cicielami) tych

nieruchomo ci,

c) tworzy organizacje gospodarcze lub przyst powa do takich organizacji.

§ 5

Ilekro w niniejszym Statucie jest mowa, bez bli szego okre lenia, o:

1) „SPÓŁDZIELNI” – rozumie si przez to Spółdzielni Mieszkaniow „NOWY

PROKOCIM” w Krakowie;

2) „STATUCIE” – rozumie si przez to niniejszy Statut Spółdzielni

Mieszkaniowej „Nowy Prokocim” w Krakowie;

3) „ZARZ DZIE” – rozumie si przez to Zarz d Spółdzielni Mieszkaniowej

„Nowy Prokocim” w Krakowie;

4) „RADZIE” – rozumie si przez to Rad Nadzorcz Spółdzielni
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Mieszkaniowej „Nowy Prokocim” w Krakowie;

5) „WALNYM

ZGROMADZENIU”

rozumie si przez to Walne Zgromadzenie Spółdzielni

Mieszkaniowej „Nowy Prokocim” w Krakowie

6) „CZŁONKU” – rozumie si przez to członka Spółdzielni Mieszkaniowej

„Nowy Prokocim” w Krakowie;

7) „USTAWIE” – rozumie si przez to ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spółdzielniach mieszkaniowych z pó niejszymi zmianami,

8) „LOKALU O INNYM

PRZEZNACZENIU” rozumie si przez to lokal u ytkowy lub gara ;

9) „LOKALU” – rozumie si przez to lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami

przynale nymi do tego lokali, lokal o innym przeznaczeniu.

10) „POMIESZCZENIACH

PRZYNALE NYCH

DO LOKALU” –

rozumie si przez to inne pomieszczenia pomocnicze przynale ne

do lokalu mieszkalnego, cho by nawet do tego lokalu

bezpo rednio nie przylegały, a w szczególno ci piwnica lub

strych.

11) „OSOBA BLISKA” – rozumie si przez to zst pnego, wst pnego, rodze stwo, dzieci

rodze stwa, mał onka, osob przysposabiaj c i przysposobion

oraz osob , która pozostaje w faktycznym po yciu.

12)” SPÓŁDZIELCZYCH

PRAWACH DO

LOKALI” –

rozumie si przez to spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali

mieszkalnych lub spółdzielcze własno ciowe prawa do lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

13) „WARTO CI

RYNKOWEJ

LOKALU” –

rozumie si przez to warto lokalu okre lon przez

rzeczoznawc maj tkowego na podstawie przepisów Działu IV

Rozdziału 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. – gospodarce

nieruchomo ciami.

14) „U YTKOWNIKU

LOKALU” –

rozumie si przez to osob , której przysługuje tytuł prawny do

lokalu, a w szczególno ci spółdzielcze prawo do lokalu lub

prawo własno ci lokalu lub najemcy
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ROZDZIAŁ II

1. Członkowie Spółdzielni

§ 6

1. Członkiem Spółdzielni jest osoba fizyczna, cho by nie miała zdolno ci do czynno ci

prawnych lub miała ograniczon zdolno do czynno ci prawnych i osoba prawna, je eli

odpowiadaj wymogom Statutu:

1) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) której przysługuje spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu,

3) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

4) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu, zwane dalej

„ekspektatyw własno ci”.

2. Członkami Spółdzielni s oboje mał onkowie, je eli prawo do lokalu przysługuje im

wspólnie albo je eli wspólnie ubiegaj si o zawarcie umowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr bnej

własno ci lokalu.

3. Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własno ciowe

prawo do lokalu, ekspektatywa własno ci lokalu, jednak e takiej osobie nie przysługuje

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wła cicielowi lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni, przysługuje roszczenie

o przyj cie w poczet członków Spółdzielni.

5. Je eli prawo odr bnej własno ci lokalu albo spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu

nale y do kilku osób, członkiem spółdzielni jest tylko jedna z nich, chyba e przysługuje

ono wspólnie mał onkom. W wypadku zgłoszenia si kilku uprawnionych rozstrzyga s d

w post powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez

spółdzielni terminu wyst pienia do s du, nie dłu szego ni 12 miesi cy, wyboru

dokonuje spółdzielnia. Do czasu rozstrzygni cia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub

wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby, którym przysługuje spółdzielcze

własno ciowe prawo do lokalu, prawo odr bnej własno ci lokalu albo ekspektatywa

własno ci mog wyznaczy spo ród siebie pełnomocnika w celu wykonywania

uprawnie wynikaj cych z członkostwa w Spółdzielni.



9

§ 7

1. Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwil :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy własno ci,

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, je eli członkostwo nie zostało nabyte wcze niej,

5) upływu terminu jednego roku, w odniesieniu do nast pcy prawnego zmarłego

członka (osoby bliskiej), je eli przed upływem powy szego terminu, jedna

z współuprawnionych osób, zło yła pisemne zapewnienie o gotowo ci zawarcia

umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

z zastrze eniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygni cia przez s d w post powaniu nieprocesowym lub

wyboru dokonanego przez Spółdzielni , je eli w sytuacji, wskazanej w pkt 5) wi cej

ni jedna osoba zło yła pisemne zapewnienie o gotowo ci zawarcia umowy

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Zasady dotycz ce członkostwa w Spółdzielni, stosuje si tak e odpowiednio do osób,

którym przysługuj prawa do miejsc postojowych w gara u wielostanowiskowym lub

gara u wolnostoj cym lub prawo do ułamkowego udziału we współwłasno ci gara u

wielostanowiskowego.

3. Członkiem Spółdzielni mo e by najemca lokalu zakładowego.

4. Członkiem Spółdzielni mo e by osoba, która nabyła prawo odr bnej własno ci lokalu.

5. Nabywca spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu staje si członkiem

Spółdzielni, z chwil nabycia tego prawa. Dotyczy to spadkobiercy, zapisobiorcy

i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spółdzielnie o nabyciu prawa.

6. Osoba, o której mowa w § 6 ust. 1, 2 i 3 jest zobowi zana w terminie 7 dni od zaistnienia

okoliczno ci tam wskazanych do zło enia w formie pisemnej albo przesłania poczt

elektroniczn kwestionariusza osobowego zawieraj cego nast puj ce jego dane:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazw i siedzib ,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub b dzie

przysługiwało jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib oraz adres do

korespondencji,
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4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osób zamieszkałych lub korzystaj cych

z lokalu o którym mowa w pkt. 2),

6) nr telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osob administruj c lokalem, je eli jest inna ani eli okre lona w pkt. 1).

§ 8

1. W przypadku, gdy członkostwo nie powstaje z mocy prawa, uzyskanie statusu członka

nast puje przez przyj cie zainteresowanego w poczet członków uchwał Zarz du.

2. Uchwała w sprawie przyj cia w poczet członków Spółdzielni, powinna by podj ta w

terminie 3 (trzech) miesi cy od dnia zło enia wniosku w tej sprawie.

3. Zarz d Spółdzielni jest zobowi zany zawiadomi zainteresowanego o tre ci uchwały

w terminie dwóch tygodni od daty jej podj cia. Uchwała odmawiaj ca przyj cia w poczet

członków Spółdzielni powinna zawiera uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie

wniesienia odwołania od uchwały Zarz du.

4. Od uchwały odmawiaj cej przyj cia zainteresowanemu przysługuje prawo odwołania si

do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.

5. Odwołanie, o którym mowa w ust. 4, powinno by rozpatrzone przez Rad Nadzorcz

najpó niej w ci gu 3 miesi cy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej

zainteresowany powinien by zawiadomiony w ci gu 2 tygodni od dnia podj cia uchwały

wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwołanie nie przysługuje.

§ 9

1. W przypadku, gdy członkostwo nie powstaje z mocy prawa, przyst puj cy do Spółdzielni

składa podpisan przez siebie deklaracj członkowsk .

2. W imieniu osoby fizycznej niemaj cej pełnej zdolno ci do czynno ci prawnych, deklaracj

członkowsk składa jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawiera imi , nazwisko i adres przyst puj cego, PESEL,

o wiadczenie o wyra eniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach

zwi zanych z zarz dzaniem nieruchomo ciami, a je eli przyst puj cy jest osob prawn –

jej nazw i siedzib , NIP, nr KRS, wskazanie posiadanego prawa do lokalu.
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§ 10

1. Przyj cie w poczet członków powinno by stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch

członków Zarz du lub osób do tego przez Zarz d upowa nionych z podaniem daty

uchwały o przyj ciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji oraz kwestionariuszu osobowym o którym mowa

w § 7 ust. 6 powinny by dokonywane w formie pisemnej pod rygorem uznania, e dane s

aktualne.

§ 11

Zarz d Spółdzielni prowadzi rejestr członków zawieraj cy dane przewidziane w art. 30 Prawa

spółdzielczego. Członek Spółdzielni, jego mał onek i wierzyciel członka lub Spółdzielni ma

prawo przegl da rejestr w obecno ci pracownika Spółdzielni.

§ 12

1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje w chwil :

1) wyga ni cia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie,

3) zbycia prawa odr bnej własno ci lokalu lub udziału w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy własno ci lub udziału w tym prawie,

5) wyga ni cia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) rozwi zania umowy o budow lokalu mieszkalnego lub lokalu o przeznaczeniu innym

ni mieszkalne,

7) podj cia uchwały przez wi kszo wła cicieli lokali w budynku lub budynkach

w obr bie danej nieruchomo ci o tym, e w zakresie ich praw i obowi zków, b d

miały zastosowanie przepisy ustawy o własno ci lokali,

8) wyodr bnienia własno ci wszystkich lokali w okre lonym budynku lub budynkach

poło onych w obr bie danej nieruchomo ci. Członkostwo w Spółdzielni ustaje

z chwil wyodr bnienia ostatniego lokalu.

2. Je eli członkowi przysługuje wi cej ni jeden tytuł prawny do lokalu, b d cy podstaw do

uzyskania członkostwa, utrata członkostwa nast puje w przypadku utraty wszystkich

tytułów prawnych do lokali w ramach Spółdzielni.

3. Członek Spółdzielni, b d cy wła cicielem lokalu, mo e wyst pi ze Spółdzielni w ka dym

czasie za wypowiedzeniem, zło onym Zarz dowi. O wiadczenie o wypowiedzeniu

członkostwa, winno by pod rygorem niewa no ci, zło one na pi mie.
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4. Okres wypowiedzenia członkostwa wynosi 1 miesi c. Bieg terminu wypowiedzenia

rozpoczyna si w pierwszym dniu miesi ca, nast puj cego po dniu zło enia o wiadczenia.

5. Okres wypowiedzenia mo e ulec skróceniu za obopóln zgod stron, tj. członka i Zarz du

Spółdzielni. W takim przypadku za dat ustania członkostwa przyjmuje si dzie podj cia

decyzji przez Zarz d o skre leniu członka z rejestru.

6. Członka zmarłego skre la si z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia,

w którym nast piła mier , a gdy chodzi o osob prawn – ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Post powanie wewn trzspółdzielcze

§ 13

1. Wniosek członka, zło ony w sprawach mi dzy członkiem a Spółdzielni , powinien by

rozpatrzony w ci gu 1 miesi ca.

2. Je eli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mo liwe, Zarz d obowi zany jest

zawiadomi o tym zainteresowanego członka, wskazuj c jednocze nie termin, w którym

wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie mo e by dłu szy ni 2 miesi ce.

§ 14

1. O sposobie załatwienia wniosku członek powinien by zawiadomiony pisemnie w ci gu

2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarz d.

2. Pismo zawiadamiaj ce o negatywnym załatwieniu wniosku powinno zawiera

uzasadnienie oraz pouczenie o tre ci § 15 i o skutkach nie zachowania okre lonego tam

terminu.

§ 15

1. Członkowi słu y prawo wniesienia odwołania do Rady w terminie 2 tygodni od

zawiadomienia go o stanowisku Zarz du w sposób okre lony w § 14.

2. Rada powinna rozpatrzy odwołanie w ci gu 3 miesi cy od jego wniesienia.

3. Zainteresowany członek powinien by zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady

przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na którym b dzie rozpatrywane jego

odwołanie.

4. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego członka nie wstrzymuje

rozpatrzenia sprawy, je eli został on zawiadomiony w sposób okre lony w ust. 3. To samo

dotyczy sytuacji, w której zawiadomienie nie mogło by dor czone, poniewa członek nie

zawiadomił Spółdzielni o zmianie adresu.
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5. Uchwała Rady jest ostateczna w post powaniu wewn trzspółdzielczym. Odpis tej uchwały

dor cza si zainteresowanemu członkowi w ci gu 2 tygodni od jej podj cia wraz

z uzasadnieniem.

§ 16

1. Od uchwały w sprawie mi dzy członkiem a Spółdzielni podj tej w pierwszej instancji

przez Rad , członkowi słu y prawo wniesienia odwołania do Walnego Zgromadzenia

w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwały.

2. Odwołanie powinno by rozpatrzone przez najbli sze Walne Zgromadzenie, je eli zostało

dor czone Spółdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zgromadzenia.

§ 17

1. W wypadku wniesienia przez członka odwołania w post powaniu wewn trzspółdzielczym,

bieg przedawnienia i terminów zawitych ulega zawieszeniu do dnia zako czenia tego

post powania, jednak e przez okres nie dłu szy ni rok od dnia, w którym organ

odwoławczy powinien rozpatrzy odwołanie.

2. Postanowienia Statutu o post powaniu wewn trzspółdzielczym nie mog ogranicza

dochodzenia przez członków ich praw na drodze s dowej. W wypadku zaskar enia przez

członka uchwały w post powaniu wewn trzspółdzielczym i s dowym, post powanie

wewn trzspółdzielcze ulega umorzeniu.

3. Prawa i obowi zki członków

§ 18

1. Członkowi Spółdzielni przysługuj uprawnienia wynikaj ce z postanowie Statutu oraz

z przepisów ustawy i prawa spółdzielczego.

2. Członek Spółdzielni mo e w szczególno ci:

1) wybiera i by wybranym do organów Spółdzielni, z wył czeniem członków, którzy

nie posiadaj pełnej zdolno ci do czynno ci prawnych,

2) ubiega si o zawarcie ze Spółdzielni umów: o budow lokalu na warunkach odr bnej

własno ci lokalu, o ustanowienie odr bnej własno ci,

3) ubiega si o zawarcie ze Spółdzielni umowy przeniesienia własno ci lokalu, je eli

przysługuje mu do tego lokalu spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

lub spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spółdzielcze prawo

do lokalu o innym przeznaczeniu
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4) kwestionowa zasadno zmiany wysoko ci opłat za u ywanie lokali,

5) korzysta z wszelkich urz dze i usług Spółdzielni osobi cie a tak e przez członków

rodziny i osoby wspólnie zamieszkałe,

6) przegl da rejestr członków,

7) da wydania mu odpisu statutu i regulaminów oraz kopii uchwał organów

Spółdzielni i protokołów obrad organów Spółdzielni, protokołów lustracji, rocznych

sprawozda finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez Spółdzielni

z osobami trzecimi, z uwzgl dnieniem ogranicze o których mowa w art. 18 § 3

ustawy Prawo spółdzielcze

8) bra czynny udział w yciu Spółdzielni, zgłasza wnioski w sprawach zwi zanych

z realizacj przez Spółdzielni jej zada i ocenia jej działalno ,

9) dochodzi swoich uprawnie w post powaniu wewn trzspółdzielczym i na drodze

s dowej,

3. Prawa członków do zaznajamiania si z dokumentami, ich przegl dania czy dania

wydania kopii i odpisów wskazane w ust. 2, nie mog narusza powszechnie

obowi zuj cych przepisów ustaw lub innych aktów prawnych chroni cych dobra osobiste

lub inne dane podlegaj ce ochronie.

4. Spółdzielnia mo e odmówi członkowi wgl du do umów zawieranych z osobami trzecimi,

je eli naruszałoby to prawa tych osób lub je eli istnieje uzasadniona obawa, e członek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spółdzielni i przez to

wyrz dzi spółdzielni znaczn szkod . Odmowa powinna by wyra ona na pi mie.

Spółdzielnia mo e odmówi członkowi wgl du do umów zawieranych z osobami trzecimi

w szczególno ci wówczas, gdy umowy te zawieraj dane podlegaj ce ochronie na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych lub informacje

stanowi ce tajemnic przedsi biorstwa (osoby trzeciej) – zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy

z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsi biorca ten

zastrzegł poufno informacji zamieszczonych w umowie.

5. Koszty sporz dzania odpisów i kopii dokumentów, o których mowa w ust. 2 pkt 7,

z wyj tkiem Statutu i regulaminów uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa członek

Spółdzielni wnioskuj cy o ich otrzymanie. Zasady odpłatno ci ustala Rada Nadzorcza

w regulaminie.
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§ 19

Członek jest obowi zany:

1/ przestrzega przepisów prawa, postanowie Statutu oraz opartych na nim regulaminów

i uchwał organów Spółdzielni,

2/ wnie wkład budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysoko ci,

3/ regularnie uiszcza opłaty za u ywanie nale cych do niego lokali w wysoko ci okre lonej

przez Spółdzielni ,

4/ zawiadamia Spółdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku

zło onym w zwi zku z ubieganiem si o zawarcie umowy o budow lokalu,

5/ do uczestniczenia w pokrywaniu strat Spółdzielni do wysoko ci zadeklarowanych

udziałów,

6/ dba o dobro i rozwój Spółdzielni oraz uczestniczy w realizacji jej zada statutowych,

7/ korzysta z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre lonymi przez Spółdzielni ,

8/ wskaza Spółdzielni dane osób, które stale zamieszkuj lub korzystaj z lokalu, do którego

posiada tytuł prawny, w tym tak e numer PESEL lub dat urodzenia,

9/ niezwłocznie udost pni lokal w celu usuni cia awarii wywołuj cej szkod lub

zagra aj cej bezpo rednio powstaniem szkody,

10/ udost pni lokal w celu dokonania okresowego lub dora nego przegl du stanu

wyposa enia lokalu oraz ustalenia niezb dnych prac i ich wykonania,

11/ udost pni lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawc

maj tkowego,

12/ udost pni lokal w celu kontroli sprawno ci zainstalowanych w lokalu urz dze

pomiarowych i podzielników oraz odczytu wskaza tych urz dze ,

13/ ustanowi pełnomocnika posiadaj cego stałe zamieszkanie na terytorium Rzeczypospolite

Polskiej w przypadku, gdy członek jest cudzoziemcem nie posiadaj cym stałego

zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub nie zamieszkuje na terenie kraju,

14/ wykonywa inne obowi zki okre lone w Statucie Spółdzielni.

§ 20

W razie ustania członkostwa, Spółdzielnia zwraca udział osobie uprawnionej. Udział byłego

członka wypłaca si w terminie do trzech miesi cy, na podstawie zatwierdzonego sprawozdania

finansowego za rok, w którym członek przestał nale e do Spółdzielni.
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ROZDZIAŁ III

ROZLICZENIA Z TYTUŁU WKŁADÓW

1. Budowa lokali

§ 21

1. Rozliczenia kosztów inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto ci pocz tkowej (kosztu

budowy) poszczególnych lokali dokonuje si w trzech etapach:

1) wst pnie – w chwili rozpocz cia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) po rozpocz ciu robót budowlanych – z uwzgl dnieniem warunków finansowych

umów zawartych z wykonawcami tych robót,

3) ostatecznie – po zako czeniu inwestycji i ko cowym rozliczeniu zadania

inwestycyjnego, obejmuj cego budynki i towarzysz ce im roboty zewn trzne, na

podstawie zestawienia kosztów rzeczywistych poniesionych przez Spółdzielni .

2. Ko cowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta dokonane przez Spółdzielni

w terminie 3 miesi cy od dnia oddania budynku do u ytkowania. Po upływie tego terminu

roszczenie spółdzielni o uzupełnienie wkładu budowlanego wygasa.

§ 22

1. Przed rozpocz ciem ka dej inwestycji mieszkaniowej Rada uchwala regulamin rozliczania

inwestycji mieszkaniowej i ustalania warto ci pocz tkowej poszczególnych lokali,

zawieraj cy:

1) okre lenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okre lenie rodzajowe wydatków zaliczanych do kosztów tej inwestycji,

3) ustalenie kosztów ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla ka dego

budynku wchodz cego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztów

ewidencjonowanych wspólnie dla dwóch lub wi cej budynków i rozliczanych

metodami po rednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielko ci

kosztów bezpo rednich),

4) zatwierdzenie obowi zuj cych metod rozgraniczania kosztów budowy cz ci

mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, je li przewidziana jest ich realizacja

w budynku mieszkalnym,

5) okre lenie składników kosztów budowy cz ci mieszkalnej, których rozliczenie na

poszczególne lokale mieszkalne nast pi proporcjonalnie do powierzchni u ytkowej

tych lokali, a tak e składników kosztów kalkulowanych indywidualnie dla ka dego
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mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wyko czenia lokalu: wyposa enie łazienki,

kuchni, rodzaj wykładzin podłogowych i ciennych itp.),

6) kryteria ró nicowania obci e poszczególnych mieszka z tytułu ich cech

funkcjonalno-u ytkowych (tzw. atrakcyjno ),

7) zasady odpowiedzialno ci finansowej członka spółdzielni za nieterminowe

dokonywanie wpłat na poczet kosztów budowy (kary umowne, przesłanki

rozwi zania umowy).

2. Regulamin, o którym mowa w ust. 1 powinien zosta udost pniony ka dej osobie

ubiegaj cej si o zawarcie ze Spółdzielni umowy o budow lokalu.

§ 23

1. Z osob ubiegaj c si o uzyskanie prawa do lokalu pochodz cego z nowej inwestycji,

Spółdzielnia zawiera umow o budow lokalu.

2. Umowa o budow lokalu powinna zobowi zywa strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odr bnej własno ci tego lokalu.

3. Przez „wybudowanie lokalu” nale y rozumie uzyskanie pozwolenia władz budowlanych na

u ytkowanie tego lokalu.

4. Umowa o budow lokalu powinna by zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewa no ci.

§ 24

1. Ka da umowa o budow lokalu powinna zawiera zobowi zanie przewidziane w § 23

ust. 2 Statutu, a ponadto:

1) zobowi zanie osoby ubiegaj cej si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu do

pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w cz ci przypadaj cej na jego lokal

oraz do uczestniczenia w innych zobowi zaniach Spółdzielni zwi zanych z budow ,

2) okre lenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które

b dzie stanowi podstaw ustalenia wysoko ci kosztów budowy lokalu,

3) okre lenie zasad ustalania wysoko ci kosztów budowy lokalu,

4) okre lenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialno ci finansowej osoby

ubiegaj cej si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu za nieterminowe

dokonywanie wpłat na poczet kosztów budowy,

5) okre lenie poło enia i powierzchni lokalu oraz pomieszcze do niego przynale nych.
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6) imienne oznaczenie osób, które wspólnie z osob ubiegaj c si o ustanowienie

odr bnej własno ci lokalu ubiegaj si o ustanowienie prawa do tego lokalu.

2. Zobowi zanie do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w cz ci przypadaj cej na

jego lokal, osoba ubiegaj ca si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu wypełnia przez

wniesienie wkładu budowlanego, zale nie od rodzaju prawa do lokalu, o którego

ustanowienie si ubiega.

3. Przez uczestniczenie w innych zobowi zaniach Spółdzielni zwi zanych z budow , nale y

w szczególno ci rozumie obowi zek spłacania przez osob ubiegaj c si o ustanowienie

odr bnej własno ci lokalu cz ci kredytu zaci gni tego na realizacj inwestycji, wraz

z oprocentowaniem.

4. Szczegółowe okre lenie postanowie przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien zawiera

regulamin, o którym mowa w § 22 Statutu. Odpis Regulaminu stanowi zał cznik do

umowy o budow lokalu.

§ 25

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwi zaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osob

ubiegaj c si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu lub Spółdzielni .

2. Spółdzielnia mo e wypowiedzie umow o budow lokalu w przypadku, gdy osoba

ubiegaj ca si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu lub jego nast pca prawny,

z przyczyn le cych po jego stronie, nie dotrzymał nast puj cych warunków umowy

okre lonych w § 24 ust. 1 pkt. 1 i 4, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

byłaby powa nie utrudniona:

1) nie wniósł wymaganej zaliczki na poczet wkładu budowlanego,

2) zalega z wpłatami na poczet kosztów budowy,

3) uchyla si od dopełnienia formalno ci (zło enia o wiadcze , dostarczenia

dokumentów), bez których Spółdzielnia nie mo e uzyska kredytu bankowego albo

pomocy bud etowej na pokrycie cz ci kosztów realizowanego zadania

inwestycyjnego.

3. Przed zło eniem o wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spółdzielnia winna wyznaczy

na pi mie osobie ubiegaj cej si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu albo jego

nast pcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypełnienie zobowi za .

4. Osoba ubiegaj ca si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu mo e wypowiedzie

umow o budow lokalu w przypadku, gdy:
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1) wzrost rzeczywistych kosztów budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego

przekroczy dwukrotn wysoko wska nika wzrostu cen robót budowlanych za ten

okres, ogłaszanego przez GUS,

2) okre lony w umowie termin uko czenia budowy zostanie przekroczony z przyczyn

zale nych od wykonawcy robót, o ponad 6 miesi cy.

5. Przesłanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuj sytuacji, w których wzrost kosztów budowy

został spowodowany zmian zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgod )

wi kszo ci osób, z którymi zawarto umowy o budow lokalu w ramach tej inwestycji, ani

te sytuacji, gdy termin uko czenia budowy uległ przesuni ciu na skutek niekorzystnych

warunków atmosferycznych albo konieczno ci wykonania robót dodatkowych.

6. Spółdzielnia mo e wyrazi zgod na rozwi zanie umowy za obopólnym porozumieniem

stron, je eli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, mier osoby

przewidzianej do wspólnego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba ubiegaj ca si

o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu nie jest w stanie wypełnia postanowie umowy

lub nie jest nadal zainteresowana uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyra enie zgody

mo e nast pi pod warunkiem wskazania przez t osob nast pcy prawnego, który

przejmie jego zobowi zania zwi zane z budow lokalu.

7. Wypowiedzenie umowy mo e nast pi na 3 miesi ce naprzód, na koniec miesi ca

kalendarzowego.

2. Rozliczenia z tytułu wkładu mieszkaniowego

§ 26

1. Osoba ubiegaj ca si o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy w wysoko ci odpowiadaj cej ró nicy mi dzy

kosztem budowy przypadaj cym na jego lokal a uzyskan przez Spółdzielni pomoc ze

rodków publicznych (umorzeniem cz ci kredytu zaci gni tego przez Spółdzielni na

sfinansowanie kosztów budowy lokalu) lub z innych rodków.

2. Je eli cz wkładu mieszkaniowego została sfinansowana z zaci gni tego przez

Spółdzielni kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, osoba ubiegaj ca

si o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest

obowi zana uczestniczy w spłacie tego kredytu wraz z odsetkami, w cz ci przypadaj cej

na jej lokal.
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§ 27

1. W wypadku wyga ni cia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej warto rynkow tego lokalu. Przysługuj ca

osobie uprawnionej warto rynkowa nie mo e by wy sza od kwoty, jak Spółdzielnia

uzyska od osoby obejmuj cej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spółdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty ustalenia warto ci rynkowej

lokalu ponosi osoba uprawniona.

2. Z warto ci rynkowej lokalu potr ca si przypadaj c na dany lokal cz zobowi za

Spółdzielni zwi zanych z budow , o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym

w szczególno ci niewniesiony wkład mieszkaniowy. Je eli Spółdzielnia skorzystała

z pomocy uzyskanej ze rodków publicznych lub z innych rodków, potr ca si równie

nominaln kwot umorzenia kredytu lub dotacji, w cz ci przypadaj cej na ten lokal oraz

kwoty zaległych opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a tak e koszty okre lenia

warto ci rynkowej lokalu, je eli nie pokryła ich osoba uprawniona.

§ 28

1. Rozliczenia o których mowa w § 27 Statutu, dokonuje si według stanu na dzie

wyga ni cia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Roszczenie o zwrot warto ci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

3. Roszczenie o wypłat warto ci rynkowej lokalu albo jego cz ci staje si wymagalne

z chwil opró nienia lokalu, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo.

3. Rozliczenia z tytułu wkładu budowlanego

§ 29

Osoba ubiegaj ca si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu wnosi wkład budowlany według

zasad okre lonych w Statucie i w umowie, o której mowa w § 45 Statutu, w wysoko ci

odpowiadaj cej cało ci kosztów budowy przypadaj cych na jego lokal. Je eli cz wkładu

budowlanego została sfinansowana z zaci gni tego przez Spółdzielni kredytu na sfinansowanie

kosztów budowy danego lokalu, osoba ubiegaj ca si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu

jest obowi zana do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz ci przypadaj cej na ten lokal.
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§ 30

1. Wst pne ustalenie kosztu budowy poszczególnych lokali, do których ma by ustanowiona

odr bna własno lokali, stanowi podstaw do okre lenia przez Spółdzielni w umowach

o budow lokalu zawieranych z osobami ubiegaj cymi si o ustanowienie odr bnej

własno ci lokalu, wst pnej wysoko ci wkładu budowlanego oraz wysoko ci i terminów

wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkładu.

2. Wst pna wysoko wkładu budowlanego oraz wysoko i terminy wnoszenia przez osob

ubiegaj c si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu zaliczek na poczet wymaganego

wkładu mog zosta zmienione w formie aneksu do umowy o budow lokalu, w celu

dostosowania tej umowy do warunków finansowych umów zawartych z wykonawcami

robót budowlanych.

§ 31

Wnoszenie wkładu budowlanego mo e by rozło one na raty, je li Spółdzielnia uzyskała na ten

cel kredyt. W przypadku rozło enia wkładu na raty, osoba ubiegaj ca si o ustanowienie

odr bnej własno ci lokalu ponosi pełne ryzyko ekonomiczne zwi zane z obsług zadłu enia

z tytułu nie wniesionej przez niego cz ci wkładu.

§ 32

1. W razie rozwi zania umowy o budow lokalu, do którego miało by ustanowiona odr bna

własno lokalu, Spółdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkład budowlany,

albo jego wniesion cz .

2. Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wkład budowlany albo jego wniesion cz

w terminie 3 miesi cy od dnia rozwi zania umowy o budow lokalu lub zawiadomienia

Spółdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale.

§ 33

1. W wypadku wyga ni cia spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu Spółdzielnia

obowi zana jest ui ci uprawnionemu warto rynkow tego prawa.
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2. Przysługuj ca uprawnionemu warto własno ciowego prawa do lokalu, ustalona w sposób

przewidziany w ust. 3, nie mo e by wy sza od kwoty, jak Spółdzielnia jest w stanie

uzyska od nast pcy obejmuj cego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez

Spółdzielni .

3. Z warto ci spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu potr ca si nie wniesion

cz wkładu budowlanego przez członka albo osob nie b d c członkiem Spółdzielni,

którym przysługiwało spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu, a w wypadku, gdy nie

został spłacony kredyt zaci gni ty przez Spółdzielni na sfinansowanie kosztów budowy

danego lokalu – potr ca si tak e kwot niespłaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Rozliczenie z byłym członkiem lub ze spadkobiercami zmarłego członka powinno by

dokonane z tytułu równowarto ci własno ciowego prawa do lokalu mieszkalnego

i u ytkowego – na dzie wyga ni cia tego prawa.

5. W razie zbycia własno ciowego prawa do lokalu przed wpłat całego wkładu

budowlanego, wszystkie nie spłacone raty wkładu staj si natychmiast wymagalne wraz

z odsetkami obci aj cymi dany lokal. Postanowienie to nie obowi zuje, gdy

własno ciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na członków rodziny:

zst pnych, wst pnych lub mał onka.

6. Warunkiem wypłaty uprawnionemu warto ci spółdzielczego własno ciowego prawa do

lokalu jest opró nienie lokalu.

§ 34

Osoba uzyskuj ca własno ciowe prawo do lokalu lub prawo odr bnej własno ci do lokalu, do

którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spółdzielcze własno ciowe prawo

do lokalu przysługuj ce innej osobie, wnosi wkład budowlany w kwocie odpowiadaj cej

warto ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 35

1. W terminie 3 miesi cy od dnia wyga ni ciu tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego,

członek oraz zamieszkuj ce w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodz , s

obowi zani do opró nienia tego lokalu.

2. Na Spółdzielni nie ci y obowi zek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si odpowiednio w wypadku wyga ni cia tytułu prawnego do
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lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

4. Roszczenie o wypłat warto ci rynkowej staje si wymagalne z chwil opró nienia lokalu,

do którego wygasło spółdzielcze własno ciowe prawo.

ROZDZIAŁ IV

TYTUŁY PRAWNE DO LOKALI

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 36

1. Przez umow o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spółdzielnia zobowi zuje si odda osobie, na rzecz której ustanowione jest prawo, lokal

mieszkalny do u ywania, a osoba ta zobowi zuje si wnie wkład mieszkaniowy oraz

uiszcza opłaty okre lone w ustawie i w Statucie Spółdzielni.

2. Umowa o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna by zawarta

w formie pisemnej, pod rygorem niewa no ci.

3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mo e by ustanowione w budynku

stanowi cym własno lub współwłasno Spółdzielni.

4. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobierców i nie podlega egzekucji.

5. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwil zawarcia

mi dzy osob ubiegaj c si o ustanowienie tego prawa a Spółdzielni umowy, o której

mowa w ust. 1.

6. Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si

odpowiednio przepisy o ochronie własno ci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne u ywanie przez członka całego lub cz ci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba e byłoby to zwi zane ze

zmian sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu b d jego cz ci. Je eli

wynaj cie lub oddanie w bezpłatne u ywanie miałoby wpływ na wysoko opłat na rzecz

Spółdzielni, członek obowi zany jest do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej

czynno ci.

8. Umowy zawarte przez członka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

cz ci wygasaj najpó niej z chwil wyga ni cia spółdzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu.
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§ 37

Po ustaniu mał e stwa wskutek rozwodu lub po uniewa nieniu mał e stwa mał onkowie

zawiadamiaj Spółdzielni , któremu z nich przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, mał onkowie, których mał e stwo zostało

rozwi zane przez rozwód lub uniewa nione, odpowiadaj solidarnie za opłaty, o których mowa

w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 38

1. Z chwil mierci jednego z mał onków, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, które przysługiwało obojgu mał onkom, przypada drugiemu mał onkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnie spadkobierców zmarłego mał onka do dziedziczenia

wkładu mieszkaniowego.

§ 39

1. W przypadku wyga ni cia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nast pstwie mierci uprawnionego lub w przypadkach, o których mowa w art. 11

ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego przysługuj jego osobom bliskim.

2. Umowy o których mowa w ust. 1, zawiera si na warunkach okre lonych

w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

2. Spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 40

1. Własno ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców

i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie własno ciowego prawa do lokalu obejmuje tak e wkład budowlany. Dopóki prawo

to nie wyga nie, zbycie samego wkładu jest niewa ne.

3. Zbycie własno ciowego prawa do cz ci lokalu mieszkalnego jest niedopuszczalne, chyba,

e zbywana cz odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.
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4. Przedmiotem zbycia mo e by ułamkowa cz spółdzielczego własno ciowego prawa do

lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własno ciowego prawa do lokalu

przysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej cz ci własno ciowego prawa

do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomo ci istotnych postanowie umowy niezgodnie

z rzeczywisto ci jest niewa na.

5. Umowa zbycia własno ciowego prawa do lokalu powinna by zawarta w formie aktu

notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyła niezwłocznie Spółdzielni.

6. Nabywca spółdzielczego własno ciowego prawa do lokalu staje si członkiem Spółdzielni,

z zastrze eniem art. 3 ustawy. Dotyczy to równie spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwłocznie Spółdzielni o nabyciu prawa.

7. Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostały zało one oddzielne ksi gi

wieczyste z adnotacj o ustanowionych hipotekach.

§ 41

1. Je eli spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobierców,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy spo ród siebie

pełnomocnika w celu dokonywania czynno ci prawnych zwi zanych z wykonywaniem

tego prawa, wł cznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własno ci lokalu.

W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub Spółdzielni,

s d w post powaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie mierci jednego z mał onków, którym spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu

przysługiwało wspólnie, przepis ust. 1 stosuje si odpowiednio.

§ 42

W przypadku długotrwałych zaległo ci z zapłat opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1, 11 i 5

ustawy, ra cego lub uporczywego wykraczania osoby korzystaj cej z lokalu przeciwko

obowi zuj cemu porz dkowi domowemu albo niewła ciwego zachowania tej osoby czyni cego

korzystanie z innych lokali lub nieruchomo ci wspólnej uci liwym, przepis art. 16 ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o własno ci lokali stosuje si odpowiednio. Z daniem, o którym

mowa w tym przepisie, wyst puje Zarz d Spółdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 43

Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne u ywanie przez członka albo osob nie b d c

członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu, całego

lub cz ci lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba e byłoby to zwi zane ze zmian

sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu b d jego cz ci. Je eli wynaj cie lub

oddanie w bezpłatne u ywanie miałoby wpływ na wysoko opłat na rzecz Spółdzielni, członek

obowi zany jest do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej czynno ci.

§ 44

Z chwil zako czenia likwidacji lub post powania upadło ciowego Spółdzielni, własno ciowe

prawo do lokalu przekształca si w prawo odr bnej własno ci lokalu mieszkalnego, chyba, e

nabywc budynku jest inna spółdzielnia mieszkaniowa.

3. Prawo odr bnej własno ci lokalu

§ 45

1. Z osob ubiegaj c si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu pochodz cego z nowej

inwestycji, Spółdzielnia zawiera umow o budow lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewa no ci, powinna zobowi zywa

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr bnej własno ci

tego lokalu, a ponadto powinna ustala rodzaj budowanego lokalu i zawiera

postanowienia okre lone w § 24 Statutu.

3. Umowa o budow lokalu ulega rozwi zaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osob

ubiegaj c si o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu lub Spółdzielni , z przyczyn i na

zasadach okre lonych w § 25 Statutu, a tak e w przypadku nie dotrzymania przez t osob

tych warunków umowy, bez spełnienia których ustanowienie odr bnej własno ci lokali

wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby powa nie

utrudnione.

4. Umowa o budow lokalu powinna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem

niewa no ci.
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§ 46

1. Z chwil zawarcia umowy, o której mowa w § 45 Statutu, powstaje ekspektatywa

własno ci.

2. Ekspektatywa własno ci jest zbywalna wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesion

cz ci , przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy własno ci obejmuje równie wniesiony wkład budowlany albo jego

cz .

4. Umowa zbycia ekspektatywy własno ci powinna by zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 47

1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o której mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, albo

nabywcy ekspektatywy własno ci odr bn własno lokalu, w terminie 2 miesi cy po jego

wybudowaniu, a je eli na podstawie odr bnych przepisów jest wymagane pozwolenie na

u ytkowanie – w terminie 2 miesi cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odr bnej własno ci lokalu mo e nast pi na rzecz mał onków albo osób

wskazanych przez osob , o której mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, które wspólnie z nim

ubiegaj si o ustanowienie takiego prawa.

§ 48

1. Umowa o ustanowienie odr bnej własno ci lokali mo e by zawarta przez Spółdzielni

ł cznie ze wszystkimi osobami posiadaj cymi lokale w obr bie danej nieruchomo ci,

którzy ubiegaj si o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwi zanymi z nim udziałami

w tej nieruchomo ci. W takim wypadku wysoko udziałów w nieruchomo ci wspólnej

okre la ta umowa.

2. Nieruchomo , z której wyodr bnia si własno lokali, mo e by zabudowana równie

wi cej ni jednym budynkiem, stosownie do postanowie umowy, o której mowa w ust. 1.

§ 49

Spółdzielnia nie mo e odmówi przyj cia w poczet członków nie b d cego jej członkiem

wła ciciela lokalu podlegaj cego przepisom ustawy, w tym tak e nabywcy prawa odr bnej

własno ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.



28

4. Najem lokali

§ 50

1. Spółdzielnia mo e wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do których

nie mo e ustanowi spółdzielczego prawa do lokalu lub prawa odr bnej własno ci lokalu,

ze wzgl du na jego cechy techniczno-u ytkowe lub brak popytu.

2. Spółdzielnia mo e wynajmowa lokale mieszkalne, o których mowa w ust. 1 członkom

Spółdzielni i osobom nie b d cym członkami Spółdzielni.

3. Pierwsze stwo wynaj cia lokalu mieszkalnego przysługuje członkom Spółdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkładanych członkom Spółdzielnia mo e przedło y oferty

innym osobom.

5. Oferty przedkładane s w kolejno ci zło onych wniosków o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre la regulamin uchwalony przez Rad

Nadzorcz .

§ 51

1. Spółdzielnia mo e wynajmowa osobom fizycznym i prawnym lokale u ytkowe, gara e,

miejsca postojowe w gara u wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobór najemców lokali u ytkowych nast puje w drodze przetargu przeprowadzonego

według zasad okre lonych przez Rad Nadzorcz .

3. Warunki wynajmu lokali u ytkowych s okre lone w umowie zawieranej przez

Spółdzielni z najemc .

ROZDZIAŁ V

PRZEKSZTAŁCANIE TYTUŁÓW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 52

Członek, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do dania by Spółdzielnia przeniosła na członka własno lokalu.
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§ 53

Na pisemne danie członka, któremu przysługuje spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu,

Spółdzielnia jest obowi zana zawrze z tym członkiem umow przeniesienia własno ci lokalu.

§ 54

Na pisemne danie członka Spółdzielni, któremu przysługuje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym gara u, Spółdzielnia jest obowi zana przenie na tego członka

ułamkowy udział we współwłasno ci tego gara u.

§ 55

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia własno ci oraz koszty zało enia ksi gi

wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksi gi wieczystej ponosi członek, na którego jest

przenoszona własno lokalu.

1. Przeniesienie własno ci lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 56

1. Na pisemne danie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowi zana zawrze z tym członkiem umow

przeniesienia własno ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spłaty przypadaj cej na jego lokal cz ci kosztów budowy b d cych zobowi zaniami

Spółdzielni, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczególno ci

odpowiedniej cz ci zadłu enia kredytowego wraz z odsetkami z zastrze eniem pkt 2;

2) spłaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz ci przypadaj cej na jego

lokal, o ile Spółdzielnia skorzystała z pomocy podlegaj cej odprowadzeniu do bud etu

pa stwa uzyskanej ze rodków publicznych lub z innych rodków;

3) spłaty zadłu enia z tytułu opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spółdzielnia zawiera umow , o której mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi cy od dnia

zło enia wniosku przez osob uprawnion , chyba e nieruchomo posiada
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nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomo ciami lub Spółdzielni nie przysługuje prawo własno ci lub

u ytkowania wieczystego gruntu, na którym wybudowała sama budynek lub wybudowali

go jej poprzednicy prawni.

3. Wpłaty ró nicy, o której mowa w ust. 1 pkt.2), przeznacza si na spłat podlegaj cego

odprowadzeniu do bud etu pa stwa umorzenia kredytu obci aj cego dany lokal.

§ 57

Wyliczone przez Spółdzielni wpłaty, o których mowa w § 56 ust. 1 Statutu, członek

obowi zany jest wpłaci do Spółdzielni, w terminie nie przekraczaj cym 1 miesi ca, od dnia

pisemnego powiadomienia członka o warunkach finansowych przeniesienia własno ci lokalu.

§ 58

Koszty zawarcia umowy, o której mowa w § 56 Statutu, oraz koszty zało enia ksi gi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksi gi wieczystej obci aj członka Spółdzielni, na rzecz którego

Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własno ci lokalu.

§ 59

Po mierci członka Spółdzielni, który wyst pił z daniem przeniesienia własno ci lokalu

okre lonym w § 56 Statutu, je eli brak jest osób uprawnionych: mał onka, dzieci i innych osób

bliskich zamieszkałych razem z byłym członkiem, którym przysługuje roszczenie o przyj cie do

Spółdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego prawa do lokalu, jego

spadkobiercy mog da przeniesienia na nich własno ci lokalu, nawet je eli aden z nich nie

jest członkiem Spółdzielni. W tym przypadku nie stosuje si § 27 Statutu oraz uznaje si , i

wniosek o przeniesienie własno ci lokalu został zło ony w dniu pierwszego wyst pienia

z daniem przez członka Spółdzielni.

2. Przeniesienie własno ci lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze
własno ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze własno ciowe prawo do

lokalu u ytkowego, w tym gara u
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§ 60

1. Na pisemne danie członka Spółdzielni lub osoby nieb d cej członkiem Spółdzielni,

którym przysługuje spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest

obowi zana zawrze umow przeniesienia własno ci lokalu po dokonaniu:

1) spłaty przypadaj cych na ten lokal cz ci zobowi za Spółdzielni zwi zanych

z budow , w tym w szczególno ci odpowiedniej cz ci zadłu enia kredytowego

spółdzielni wraz z odsetkami;

2) spłaty zadłu enia z tytułu opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 i 11 ustawy.

2. Spółdzielnia zawiera umow , o której mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi cy od dnia

zło enia wniosku przez osob uprawnion , chyba e nieruchomo posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomo ciami lub Spółdzielni nie przysługuje prawo własno ci lub

u ytkowania wieczystego gruntu, na którym wybudowała budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynno ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o której mowa w ust. 1, oraz koszty s dowe w post powaniu

wieczystoksi gowym obci aj osob , na rzecz której Spółdzielnia dokonuje przeniesienia

własno ci lokalu.

4. Po mierci członka Spółdzielni, któremu przysługiwało spółdzielcze własno ciowe prawo

do lokalu i który wyst pił z daniem przeniesienia własno ci okre lonym w ust. 1, jego

spadkobiercy mog da przeniesienia na nich własno ci lokalu lub udziału we

współwłasno ci gara u. W tym przypadku uznaje si , i wniosek o przeniesienie własno ci

lokalu został zło ony w dniu pierwszego wyst pienia z daniem przez członka

Spółdzielni, któremu przysługiwało spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu.

§ 61

Wyliczone przez Spółdzielni spłaty, o których mowa w § 60 ust. 1 Statutu, członek obowi zany

jest wpłaci do Spółdzielni, w terminie nie przekraczaj cym 1 miesi ca od dnia pisemnego

powiadomienia członka o warunkach finansowych przeniesienia własno ci lokalu.
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3. Inne przypadki przeniesienia własno ci lokalu

§ 62

1. Na pisemne danie najemcy spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który przed przej ciem

przez Spółdzielni był mieszkaniem przedsi biorstwa pa stwowego, pa stwowej osoby

prawnej lub pa stwowej jednostki organizacyjnej, je eli najemca był uprawniony do

korzystania z tego lokalu w dniu jego przej cia, Spółdzielnia jest obowi zana zawrze

z nim umow przeniesienia własno ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) spłaty zadłu enia z tytułu wiadcze wynikaj cych z umowy najmu lokalu;

2) wpłaty wkładu budowlanego okre lonego przez Zarz d Spółdzielni w wysoko ci

proporcjonalnej do powierzchni u ytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikaj cej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - je eli Spółdzielnia nabyła

budynek odpłatnie,

b) wynikaj cej z kosztów dokonanych przez Spółdzielni nakładów przeznaczonych

na utrzymanie budynku, w którym znajduje si lokal w zakresie, w jakim koszty te

nie zostały uwzgl dnione w wiadczeniach wynikaj cych z umowy najmu oraz

wynikaj cej z poniesionych przez Spółdzielni kosztów w post powaniu

wieczystoksi gowym i kosztów wynagrodzenia notariusza zwi zanych

z zawarciem umowy nabycia budynku – je eli Spółdzielnia nabyła budynek

nieodpłatnie.

Wysoko ustalonego przez Spółdzielni wkładu budowlanego wnoszonego przez

najemców nie mo e przekracza 5% aktualnej warto ci rynkowej prawa odr bnej

własno ci lokali zajmowanych przez tych najemców, je eli Spółdzielnia nabyła budynek

nieodpłatnie.

2. danie, o którym mowa w ust. 1, przysługuje równie osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o którym mowa w ust. 1.

3. Kaucje mieszkaniowe, o których mowa w art. 7 ust. 3 w zwi zku z art. 9 ust. 1 ustawy

z dnia 12 pa dziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakładowych budynków

mieszkalnych przez przedsi biorstwa pa stwowe podlegaj zaliczeniu na poczet wkładu

budowlanego lub na poczet pokrycia kosztów, o których mowa w ust. 1.

4. Wysoko kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkładu budowlanego waloryzuje si

proporcjonalnie do warto ci rynkowej lokalu.
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5. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynno ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o której mowa w ust. 1, oraz koszty s dowe w post powaniu

wieczystoksi gowym obci aj najemc , na rzecz którego Spółdzielnia dokonuje

przeniesienia własno ci lokalu.

§ 63

Wyliczone przez Spółdzielni spłaty, o których mowa w § 62 Statutu, najemca obowi zany jest

wpłaci do Spółdzielni, w terminie nie przekraczaj cym 1 miesi ca od dnia dor czenia mu

pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia własno ci lokalu.

ROZDZIAŁ VI

U YWANIE LOKALI

1. Opłaty za u ywanie lokali

§ 64

1. Spółdzielnia obowi zana jest do prowadzenia odr bnie dla ka dej nieruchomo ci ewidencji

przychodów i kosztów zwi zanych z utrzymaniem i eksploatacj tej nieruchomo ci, w tym

równie ewidencji wpływów i wydatków na poczet funduszu remontowego.

2. Ewidencja i rozliczenie wpływów i wydatków funduszu remontowego na poszczególne

nieruchomo ci powinny uwzgl dnia wszystkie wpływy i wydatki funduszu remontowego

tych nieruchomo ci.

§ 65

1. Koszty zwi zane z utrzymaniem lokalu, ustala si na podstawie urz dze pomiarowych,

podzielników kosztów lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczególne

lokale lub liczb osób zamieszkałych w lokalu.

2. Sum kosztów zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci wspólnej, dzieli

si proporcjonalnie do powierzchni u ytkowej lokali wyodr bnionych i pozostaj cych

własno ci Spółdzielni poło onych w obr bie danej nieruchomo ci przypadaj cych na 1m2

(jeden metr kwadratowy) powierzchni u ytkowej lokalu lub przy zastosowaniu norm

przeliczeniowych na poszczególne lokale lub liczb osób zamieszkałych w lokalu.
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§ 66

1. Ilekro w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomo ci stanowi cej mienie Spółdzielni –

rozumie si przez to b d ce własno ci Spółdzielni:

a) nieruchomo ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale

poło one w budynkach mieszkalnych, słu ce do prowadzenia działalno ci

administracyjnej, handlowej, usługowej, społecznej, o wiatowej i kulturalnej,

b)nieruchomo ci zabudowane urz dzeniami infrastruktury technicznej oraz urz dzenia

i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwi zane z funkcjonowaniem osiedla,

c) nieruchomo ci niezabudowane.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo ci, o których mowa w § 67 Statutu obejmuj

w szczególno ci koszty administrowania nieruchomo ci , koszty dostawy energii cieplnej

(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia

cieków, wywozu nieczysto ci, eksploatacji d wigów, anteny zbiorczej, domofonów oraz

odpisy na fundusz remontowy Spółdzielni.

§ 67

1. Członkowie Spółdzielni, którym przysługuj spółdzielcze prawa do lokali, s obowi zani

uczestniczy w pokrywaniu kosztów zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem

nieruchomo ci w cz ciach przypadaj cych na ich lokale, eksploatacj i utrzymaniem

nieruchomo ci stanowi cych mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie

z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nieb d ce członkami Spółdzielni, którym przysługuj spółdzielcze własno ciowe

prawa do lokali, s obowi zane uczestniczy w pokrywaniu kosztów zwi zanych

z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci w cz ciach przypadaj cych na ich lokale,

eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci stanowi cych mienie Spółdzielni przez

uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni, z zastrze eniem

art. 5 ustawy.

3. Członkowie Spółdzielni b d cy wła cicielami lokali s obowi zani uczestniczy

w pokrywaniu kosztów zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem ich lokali, eksploatacj

utrzymaniem nieruchomo ci wspólnych, eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci

stanowi cych mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Członkowie Spółdzielni, którzy oczekuj na ustanowienie na ich rzecz prawa odr bnej

własno ci lokalu, s obowi zani uczestniczy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
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wkładów budowlanych i w innych zobowi zaniach Spółdzielni zwi zanych z budow

zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaj

oni opłaty okre lone w ust. 3.

5. Wła ciciele lokali nieb d cy członkami Spółdzielni s obowi zani uczestniczy

w pokrywaniu kosztów zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem ich lokali, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchomo ci wspólnych. S oni równie obowi zani uczestniczy

w wydatkach zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci stanowi cych mienie

Spółdzielni, które s przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkuj ce

w okre lonych budynkach lub osiedlu. Obowi zki te wykonuj przez uiszczanie opłat na

takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni, z zastrze eniem art. 5 ustawy.

6. Obowi zek wiadczenia na tworzony przez Spółdzielni fundusz na remonty zasobów

mieszkaniowych dotyczy członków Spółdzielni, wła cicieli lokali nieb d cych członkami

Spółdzielni oraz osób, nieb d cych członkami Spółdzielni, którym przysługuje spółdzielcze

własno ciowe prawo do lokalu.

7. Za opłaty, o których mowa w ust. 1–3, 5 i 6, solidarnie z członkami Spółdzielni,

wła cicielami lokali nieb d cymi członkami Spółdzielni lub osobami nieb d cymi

członkami Spółdzielni, którym przysługuj spółdzielcze własno ciowe prawa do lokali,

odpowiadaj stale zamieszkuj ce z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, z wyj tkiem

pełnoletnich zst pnych pozostaj cych na ich utrzymaniu, a tak e osoby faktycznie

korzystaj ce z lokalu.

8. Odpowiedzialno osób, o których mowa w ust. 7, ogranicza si do wysoko ci opłat

nale nych za okres ich stałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Opłaty, o których mowa w ust. 1–3, 5 i 6, wnosi si co miesi c z góry do 15 dnia miesi ca.

Spółdzielnia jest obowi zana przedstawi kalkulacj wysoko ci opłat na danie członka

Spółdzielni, wła ciciela lokalu nieb d cego członkiem Spółdzielni lub osoby nieb d cej

członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu.

10. Opłaty, o których mowa w ust. 1–3, 5 i 6, przeznacza si wył cznie na cele okre lone w tych

przepisach.

11. O zmianie wysoko ci opłat Spółdzielnia jest obowi zana zawiadomi osoby, o których

mowa w ust. 1–3, 5 i 6 co najmniej na 3 miesi ce naprzód na koniec miesi ca

kalendarzowego. Zmiana wysoko ci opłat wymaga uzasadnienia na pi mie.

12. W przypadku zmiany wysoko ci opłat na pokrycie kosztów niezale nych od Spółdzielni,

w szczególno ci energii, gazu, wody oraz odbioru cieków, odpadów i nieczysto ci ciekłych,

Spółdzielnia jest obowi zana zawiadomi osoby, o których mowa w ust. 1–2 i 4, co najmniej
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na 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie pó niej ni ostatniego dnia

miesi ca poprzedzaj cego ten termin. Zmiana wysoko ci opłat wymaga uzasadnienia na

pi mie.

13. Członkowie Spółdzielni, osoby nieb d ce członkami Spółdzielni, którym przysługuj

spółdzielcze własno ciowe prawa do lokali, oraz wła ciciele nieb d cy członkami

Spółdzielni mog kwestionowa zasadno zmiany wysoko ci opłat bezpo rednio na drodze

s dowej. W przypadku wyst pienia na drog s dow ponosz oni opłaty w dotychczasowej

wysoko ci. Ci ar udowodnienia zasadno ci zmiany wysoko ci opłat spoczywa na

Spółdzielni.

§ 68

1. Podstawow jednostk gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spółdzielni jest

nieruchomo zabudowana, stanowi ca przedmiot oddzielnej uchwały Zarz du, podj tej na

podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej „nieruchomo ci ”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomo ci, o której mowa w ust. 1, odr bnej własno ci co

najmniej jednego lokalu, nieruchomo ta staje si „nieruchomo ci wspóln ” w rozumieniu

art. 3 ust. 2 ustawy o własno ci lokali.

3. Do kosztów zwi zanych z utrzymaniem lokalu stanowi cego przedmiot odr bnej własno ci

zalicza si w szczególno ci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej ciepłej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania cieków,

4) koszty wywozu nieczysto ci,

5) koszty remontów i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegl dów znajduj cych si w lokalu instalacji technicznych,

7) koszty wymiany i legalizacji podzielników kosztów centralnego ogrzewania.

4. Do kosztów zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci wspólnych zalicza si

w szczególno ci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej ciepłej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania cieków,
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4) koszty wywozu nieczysto ci,

5) koszty remontów i konserwacji,

6) opłaty za u ytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomo ci obci aj ce t

nieruchomo ,

7) koszty ubezpieczenia budynku,

8) koszty obowi zkowych przegl dów i bada sprawno ci instalacji technicznych,

okre lonych w prawie budowlanym,

9) koszty eksploatacji d wigów osobowych,

10) koszty energii elektrycznej zu ytej na o wietlenie pomieszcze wspólnych,

11) koszty sprz tania cz ci wspólnych nieruchomo ci,

12) koszty utrzymania terenów zielonych i dróg osiedlowych.

5. Koszty wymienione w ust. 3 i 4 powi ksza si o przypadaj c na nie cz kosztów ogólnego

zarz du Spółdzielni. Koszty wymienione w ust. 4 pomniejsza si o po ytki wyliczone po

uwzgl dnieniem nale nego podatku dochodowego i inne przychody uzyskiwane

z nieruchomo ci wspólnej.

6. Koszty zwi zane z utrzymaniem i eksploatacj lokalu ustala si na podstawie urz dze

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczególne lokale, liczb

osób zamieszkałych w lokalu, a tak e inne jednostki rozliczeniowe.

§ 69

1. Wysoko stawek opłaty za u ywanie lokalu – zwanej dalej „opłat eksploatacyjn ” – oraz

wysoko odpisu na fundusz remontowy, Spółdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla

ka dej nieruchomo ci, o której mowa w § 68 ust. 1 Statutu.

2. Wysoko opłat i odpisów, o których mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rad Nadzorcz

z uwzgl dnieniem postanowie niniejszego rozdziału. Szczegółowe zasady ustalania planu

kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz rozliczania tych kosztów, a tak e

zasady ustalania wysoko ci opłat za lokale i odpisów na fundusz remontowy okre la

regulamin uchwalony przez Rad .

3. Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera

w szczególno ci:
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1) okre lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczególnych rodzajów kosztów

(w skali poszczególnych budynków w nieruchomo ci, w skali całej nieruchomo ci,

zespołu nieruchomo ci, jednolicie na cało zasobów),

2) okre lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczególnych rodzajów kosztów (1m2

powierzchni u ytkowej lokalu, liczba osób zamieszkałych w lokalu, wskazania

urz dze pomiarowych),

3) ró nicowanie obci e poszczególnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytułu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale

u ytkowe),

4) mo liwo ró nicowania obci e poszczególnych lokali kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi z tytułu nierównorz dnych walorów u ytkowych

i atrakcyjno ci,

5) okresy rozliczeniowe kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi (rok

kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartał, miesi c),

6) terminy ostatecznego rozliczenia z u ytkownikami lokali opłat pobieranych zaliczkowo

w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Ró nica mi dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo ci zarz dzanej przez

Spółdzielni zwi ksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej

nieruchomo ci w roku nast pnym.

5. Finansowanie remontów realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobów mieszkaniowych według planów rzeczowo-finansowych uchwalonych przez

Rad Nadzorcz .

6. Spółdzielnia prowadzi wyodr bnion dla ka dej nieruchomo ci ewidencj wpływów

i wydatków funduszu remontowego w kolejnych latach.

7. Uchwalane przez Rad Nadzorcz plany rzeczowo-finansowe gospodarki rodkami

funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych powinny zapewni dla ka dej

nieruchomo ci zrównowa enie wpływów i wydatków tego funduszu w skali 5 lat lub

w skali realizacji jednorodnego przedsi wzi cia remontowego (np. docieplenia budynków,

wymiana instalacji, remont wind).

§ 70

1. Od nie wniesionych w terminie opłat Spółdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opó nienie.

Zarz d mo e w wyj tkowych wypadkach odst pi od dochodzenia odsetek, pod warunkiem

uregulowania nale no ci głównej.
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2. Członek oraz osoby nie b d ce członkami Spółdzielni, którym przysługuj spółdzielcze

własno ciowe prawa do lokali, oraz wła ciciele nie b d cy członkami Spółdzielni nie mog

potr ca swoich nale no ci od Spółdzielni z opłat za u ywanie lokali.

§ 71

1. Po ytki i inne przychody z nieruchomo ci wspólnej pomniejszone o podatek dochodowy

słu pokrywaniu wydatków zwi zanych z jej eksploatacj i utrzymaniem, a w cz ci

przekraczaj cej te wydatki przypadaj wła cicielom lokali proporcjonalnie do ich udziałów

w nieruchomo ci wspólnej. W takim samym stosunku wła ciciele lokali ponosz wydatki

i ci ary zwi zane z utrzymaniem nieruchomo ci wspólnej w cz ci nie znajduj cej

pokrycia w po ytkach i innych przychodach.

2. Rada Nadzorcza mo e – na wniosek wi kszo ci wła cicieli w budynku lub budynkach

poło onych w obr bie danej nieruchomo ci obliczonej według wielko ci udziałów

w nieruchomo ci wspólnej – ustali zwi kszenie obci enia z tego tytułu wła cicieli lokal

u ytkowych, je eli uzasadnia to sposób korzystania z tych lokali.

ROZDZIAŁ VII

ORGANY SPÓŁDZIELNI

1. Postanowienia ogólne

§ 72

1. Organami Spółdzielni s :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarz d.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organów Spółdzielni jest ochrona praw członków

wynikaj cych z przepisów ustawy, prawa spółdzielczego i postanowie Statutu.

§ 73

1. W skład organów Spółdzielni, z wył czeniem Zarz du, wchodz tylko członkowie

Spółdzielni albo osoby fizyczne wskazane przez osoby prawne b d ce członkami

Spółdzielni.
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2. Członek Spółdzielni nie maj cy pełnej zdolno ci do czynno ci prawnych nie posiada

biernego prawa wyborczego do organów Spółdzielni.

3. Przy obliczaniu wymaganej wi kszo ci głosów w wyborach do organów Spółdzielni

i podejmowaniu innych uchwał przez organy Spółdzielni uwzgl dnia si tylko głosy oddane

„za” i „przeciw” uchwale oraz „wstrzymuj ce si ”.

§ 74

1. Wybory do organów Spółdzielni dokonywane s w głosowaniu tajnym spo ród

nieograniczonej liczby kandydatów. Odwołanie członka organu przed upływem kadencji

nast puje tak e w głosowaniu tajnym.

2. Na listach kandydatów do organów Spółdzielni obowi zuje kolejno alfabetyczna.

§ 75

Członek organu Spółdzielni nie mo e bra udziału w głosowaniu nad uchwał w sprawie, która

dotyczy wył cznie jego uprawnie członkowskich lub praw maj tkowych w Spółdzielni.

3. Walne Zgromadzenie

§ 76

Walne Zgromadzenie jest najwy szym organem Spółdzielni.

§ 77

Do wył cznej wła ciwo ci Walnego Zgromadzenia nale y:

1) Uchwalanie kierunków rozwoju działalno ci gospodarczej, społecznej, o wiatowej

i wychowawczej Spółdzielni.

2) Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozda Rady, zatwierdzanie sprawozda rocznych

i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków

i organów Spółdzielni w tych sprawach.

3) Udzielanie absolutorium członkom Zarz du.

4) Podejmowanie uchwał w zwi zku z ocen polustracyjn działalno ci Spółdzielni.

5) Podejmowanie uchwał w przedmiocie nadwy ki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

6) Podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomo ci i zbycia zakładu.
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7) Oznaczenie najwy szej sumy zobowi za jak Spółdzielnia mo e zaci gn .

8) Podejmowanie uchwał w sprawie poł czenia si Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz

likwidacji Spółdzielni.

9) Rozpatrywanie w post powaniu wewn trzspółdzielczym odwoła od uchwał Rady.

10) Uchwalanie Statutu oraz zmian w Statucie Spółdzielni.

11) Podejmowanie uchwał w sprawie przyst pienia Spółdzielni do zwi zku spółdzielczego

i wyst pienie z niego oraz upowa nienia Zarz du do podejmowania działa w tym

zakresie.

12) Wybór delegatów na zjazd zwi zku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona.

13) Wybór i odwoływanie członków Rady.

14) Uchwalanie regulaminu Rady.

15) Podejmowanie uchwał w sprawie prowadzenia działalno ci gospodarczej, zwi zanej

bezpo rednio z realizacj podstawowego celu działania Spółdzielni.

16) Podejmowanie uchwał w sprawie przyst powania do innych organizacji gospodarczych

oraz wyst powania z nich.

§ 78

1. Zarz d zwołuje Walne Zgromadzenie raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie mo e Zarz d zwoła w ka dym czasie.

3. Zarz d obowi zany jest zwoła nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na danie:

1) Rady,

2) 1/10 członków Spółdzielni.

danie takie powinno by wniesione na pi mie i okre la cel zwołania powinno si

odby w ci gu 4 tygodni od wniesienia dania. Je eli to nie nast pi, mo e je zwoła

Rada, zwi zek rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spółdzielcza, na koszt Spółdzielni.

§ 79

1. O czasie, miejscu i porz dku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si wszystkich

członków na pi mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera czas, miejsce, porz dek obrad oraz

informacj o miejscu wyło enia wszystkich sprawozda i projektów uchwał, które b d
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przedmiotem obrad oraz informacj o prawie członka do zapoznania si z tymi

dokumentami.

2. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porz dku obrad Walnego Zgromadzenia nale y

równie dor czy , w terminie okre lonym w ust. 1, zwi zkowi rewizyjnemu, w którym

Spółdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spółdzielczej.

3. Roczne sprawozdanie z działalno ci Spółdzielni, ł cznie ze sprawozdaniem finansowym

i opini biegłego rewidenta, wykłada si w lokalu Spółdzielni co najmniej na 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umo liwienia członkom zapoznania si z nim.

§ 80

1. Uprawnieni do dania zwołania Walnego Zgromadzenia w my l § 78 ust. 3 Statutu mog

da umieszczenia oznaczonych spraw w porz dku obrad.

2. danie, o którym mowa w ust. 1 powinno by wniesione do organu zwołuj cego

Walnego Zgromadzenia co najmniej na 15 dni przed terminem odbycia Zgromadzenia.

3. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych w wyniku da o których mowa

w ust. 1, powinny by wykładane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

§ 81

1. Walne Zgromadzenie mo e podejmowa uchwały jedynie w sprawach obj tych

porz dkiem obrad podanym do wiadomo ci w sposób okre lony w § 79 i § 80 Statutu.

Postanowienie to nie dotyczy uchwały o odwołaniu członka Zarz du, któremu Walne

Zgromadzenie nie udzieliło absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie mo e zmieni kolejno rozpatrywania spraw obj tych porz dkiem

obrad, skre li z porz dku obrad poszczególne sprawy lub odło y je do nast pnego

zebrania a tak e odroczy swe obrady na czas nie przekraczaj cy 4 tygodni.

§ 82

1. Członek Spółdzielni mo e uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu osobi cie albo przez

pełnomocnika.

2. Pełnomocnik nie mo e zast powa wi cej ni jednego członka.

3. Do pełnomocnika i pełnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
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4. Członek Spółdzielni mo e uczestniczy osobi cie w Walnym Zgromadzeniu i zast powa

nie wi cej ni jednego członka.

5. Pełnomocnictwo powinno by udzielone na pi mie pod rygorem niewa no ci i powinno

by doł czone do protokołu Walnego Zgromadzenia.

6. Pełnomocnictwo do udziału w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera m.in. imi

i nazwisko mocodawcy, jego adres oraz imi i nazwisko pełnomocnika wraz z numerami

dowodu osobistego lub paszportu umo liwiaj cego identyfikacj tych osób, dat Walnego

Zgromadzenia, w którym pełnomocnik ma reprezentowa członka i by podpisane

w sposób czytelny przez członka udzielaj cego pełnomocnictwa.

7. Pełnomocnik jest zobowi zany do przekazania obsłudze Walnego Zgromadzenia przy

podpisywaniu listy obecno ci oryginału pełnomocnictwa.

8. Tre pełnomocnictw jest sprawdzana przez obsług prawn Walnego Zgromadzenia, która

decyduje o dopuszczeniu pełnomocnika do udziału w obradach Walnego Zgromadzenia.

9. Lista pełnomocnictw podlega odczytaniu po rozpocz ciu Walnego Zgromadzenia.

10. Chwila odczytania listy pełnomocnictw jest wskazywana w porz dku obrad Walnego

Zgromadzenia.

11. Pełnomocnicy, którzy przybyli po odczytaniu listy pełnomocnictw nie mog uczestniczy

w Walnym Zgromadzeniu.

12. Odczytanie listy pełnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego

adresu w zasobach Spółdzielni oraz imion i nazwiska pełnomocnika.

§ 83

1. Walne Zgromadzenie jest wa ne niezale nie od liczby obecnych na nim członków.

2. Uchwał uwa a si za podj t , je eli była poddana pod głosowanie Walnego Zgromadzenia,

a za uchwał opowiedziała si wymagana w ustawie lub Statucie wi kszo ogólnej liczby

członków uczestnicz cych w Walnym Zgromadzeniu. Członkami uczestnicz cymi

w Walnym Zgromadzeniu s wszyscy członkowie obecni na tym Zgromadzeniu, którzy

wzi li udział w głosowaniu, niezale nie od tego czy głosowali „za”, „przeciw” czy

„wstrzymali si od głosu”. Jednak e w sprawach likwidacji Spółdzielni, przeznaczenia

maj tku pozostałego po zaspokojeniu zobowi za likwidowanej półdzielni, zbycia zakładu

lub innej wyodr bnionej jednostki organizacyjnej do podj cia uchwały konieczne jest, aby

w Walnym Zgromadzeniu, na którym uchwała była poddana pod głosowanie, uczestniczyło

co najmniej połowa ogólnej liczby uprawnionych do głosowania. Natomiast do podj cia
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uchwały w sprawach zbycia nieruchomo ci, konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu,

na którym uchwała była poddana pod głosowanie, uczestniczyło co najmniej 60

uprawnionych do głosowania.

3. Uchwały Walnego Zgromadzenia zapadaj zwykł wi kszo ci głosów z wyj tkiem spraw,

dla których prawo spółdzielcze wymaga wi kszo ci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wi kszo ci 3/4 głosów dla uchwały w przedmiocie likwidacji Spółdzielni

i przywrócenia działalno ci Spółdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wi kszo ci 2/3 głosów dla uchwały w przedmiocie uchwalenia Statutu i jego zmiany,

odwołania członka Rady przed upływem kadencji, odwołania członka Zarz du

w zwi zku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz poł czenia Spółdzielni.

4. Na wniosek 1/5 obecnych na posiedzeniu głosowanie nad uchwał odbywa si tajnie.

§ 84

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodnicz cy Rady Nadzorczej lub inny

upowa niony członek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera spo ród członków Spółdzielni obecnych na Walnym

Zgromadzeniu Prezydium w składzie co najmniej: przewodnicz cy, jego zast pca

i sekretarz. Członkowie Zarz du nie mog wchodzi w skład Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

3. Członkowie prezydium Walnego Zgromadzenia s wybierani w głosowaniu jawnym,

spo ród nieograniczonej liczby kandydatów.

4. Prawo zgłaszania kandydatów do prezydium przysługuje ka demu uprawnionemu do

głosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu członkowi Spółdzielni lub

pełnomocnikowi członka.

§ 85

1. Po przeprowadzeniu wyborów prezydium, otwieraj cy obrady przekazuje przewodniczenie

obradom, wybranemu przewodnicz cemu Walnego Zgromadzenia.

2. Je eli prezydium inaczej nie postanowi:

1) do obowi zków zast pcy przewodnicz cego nale y czasowe wyr czanie

przewodnicz cego w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osób zgłaszaj cych

si do głosu, komunikowanie si z komisjami,
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2) do obowi zków sekretarza nale y nadzór nad prowadzeniem listy obecno ci i nadzór nad

protokołowaniem obrad.

3. Przewodnicz cy mo e zwróci si do członka prezydium o wykonanie okre lonych

czynno ci zwi zanych z prowadzeniem obrad lub głosowaniem.

§ 86

1. Przewodnicz cy odczytuje porz dek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym

Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wi kszo ci głosów mo e skre li z porz dku obrad

okre lone sprawy lub zmieni kolejno rozpatrywania spraw obj tych porz dkiem obrad.

2. Po ewentualnym skre leniu lub zmianie kolejno ci spraw, porz dek obrad zostaje poddany

pod głosowanie. Przyj cie porz dku obrad nast puje zwykł wi kszo ci głosów.

§ 87

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1) mandatowo-skrutacyjn , w składzie 3–5 osób,

2) uchwał i wniosków, w składzie 3 osób,

3) wyborcz , w składzie 3 osób.

Walne Zgromadzenie mo e wybra tak e inne komisje okre laj c ich zadania i skład.

Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku, gdy w porz dku obrad Walnego

Zgromadzenia przewidziany jest wybór Rady Nadzorczej i innych reprezentantów

Spółdzielni.

W skład komisji mog wchodzi tylko członkowie Spółdzielni. Bezzwłocznie po ich

wybraniu, komisje konstytuuj si wybieraj c ze swojego grona przewodnicz cego, zast pc

i sekretarza.

§ 88

1. Do zada komisji mandatowo-skrutacyjnej nale y:

1) zbadanie prawidłowo ci zwołania Walnego Zgromadzenie, a to terminowego

zawiadomienia członków o Walnym Zgromadzeniu, miejscu i porz dku obrad,

2) ustalenie (na podstawie list obecno ci) stanu obecno ci członków i pełnomocników na

Walnym Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy przedstawiciele członków nie maj cy



46

pełnej lub ograniczonej zdolno ci do czynno ci prawnych – legitymuj si odpowiednimi

uprawnieniami,

3) bie ce kontrolowanie obecno ci członków w trakcie obrad, w szczególno ci podczas

głosowa ,

4) obliczanie głosów oddanych w głosowaniach jawnych,

5) dokonywanie, na zarz dzenie przewodnicz cego Zgromadzenia innych czynno ci

technicznych zwi zanych z przeprowadzaniem głosowania.

2. Do zada komisji uchwał i wniosków nale y:

1) rozpatrywanie projektów uchwał Walnego Zgromadzenia i zgłoszonych do nich

poprawek oraz formułowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych

tekstów projektów tych uchwał,

2) rozpatrywanie zgłoszonych w toku obrad wniosków i przedstawianie ich wraz z ze swoj

opini Walnemu Zgromadzeniu.

3. Do zada komisji wyborczej nale y:

1) zebranie zgłoszonych na pi mie kandydatów wybieranych do organów samorz dowych

Spółdzielni lub na zjazd delegatów zwi zku rewizyjnego,

2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatów do organów samorz dowych Spółdzielni lub

na zjazd delegatów zwi zku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego

Zgromadzenia,

3) przeprowadzanie głosowania tajnego oraz obliczanie głosów i ogłaszanie wyników tego

głosowania.

4. Z dokonanych czynno ci komisje sporz dzaj protokoły podpisane przez wszystkich

członków komisji, które przedstawiaj wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 89

1. Obrady tocz si zgodnie z kolejno ci spraw ustalon w porz dku obrad.

2. Przewodnicz cy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia

protokół stwierdzaj cy prawomocno odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod wzgl dem

prawidłowo ci zwołania i ilo ci uczestnicz cych członków i pełnomocników członków

Spółdzielni oraz zdolno ci do podejmowania uchwał.

3. Ka d spraw wnoszon pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu,

do którego kompetencji ona nale y lub inna osoba upowa niona przez Zarz d Spółdzielni.
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4. Po zreferowaniu sprawy obj tej porz dkiem obrad, przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia

zgodnie z przyj tym porz dkiem obrad otwiera dyskusj , w pierwszej kolejno ci udzielaj c

głosu osobom zgłaszaj cym pytania.

5. Wyst pienie w dyskusji nie mo e trwa dłu ej ni 5 minut, chyba e Walne Zgromadzenie

postanowi inaczej.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemówienia lub odbiegni cia od tematu,

przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia zwraca mówcy uwag , a je eli oka e si ona

bezskuteczna, odbiera mówcy głos.

§ 90

1. Przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia udziela głosu w dyskusji wg kolejno ci zgłosze .

Przewodnicz cy mo e odmówi głosu osobie, która w tej samej sprawie zabierała ju głos

dwukrotnie.

2. Poza kolejno ci przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia udziela głosu: przewodnicz cemu

Rady Nadzorczej, członkom Zarz du, referentowi sprawy b d cej przedmiotem dyskusji oraz

przedstawicielom zwi zku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona i Krajowej

Rady Spółdzielczej.

§ 91

1. Poza kolejno ci przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia udziela tak e głosu w sprawie

formalnej.

2. Za spraw formaln uwa a si wniosek o:

1) przerw w obradach,

2) ograniczenie czasu przemówie ,

3) zamkni cie listy mówców w danej sprawie,

4) zamkni cie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie głosowania,

5) przeprowadzenie głosowania tajnego,

6) wnioski w innych sprawach formalnych mog cych mie znaczenie dla przebiegu i wyniku

obrad i głosowa , jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie głosów itp.

3. Po zgłoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wysłuchaniu głosów „za” i „przeciw”

wnioskowi, przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia zarz dza bezzwłocznie głosowanie

w sprawie tego wniosku.

§ 92

1. Po wyczerpaniu listy mówców oraz w przypadku przyj cia wniosku formalnego,

przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia, udziela głosu przewodnicz cemu komisji uchwał



48

i wniosków w celu przedstawienia projektu uchwał i zgłoszonych do nich w ustawowym

terminie poprawek.

2. Komisja uchwał i wniosków przedstawia projekty uchwał oraz zgłoszonych do nich

poprawek wraz ze swoj opini .

3. Głosowanie nad projektami uchwał odbywa si w ten sposób, e najpierw poddaje si pod

głosowanie poprawki, w pierwszej kolejno ci najdalej id ce, a nast pnie projekt uchwały

wraz z przyj tymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie s zwykł wi kszo ci głosów. Uchwały wraz z przyj tymi

poprawkami przyjmowane s równie zwykł wi kszo ci głosów, chyba, e prawo

spółdzielcze, ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla przyj cia

danej uchwały kwalifikowanej wi kszo ci głosów.

§ 93

1. Głosowanie tajne przeprowadza si w sprawie wyborów członków Rady Nadzorczej

i odwołania członków Rady Nadzorczej i Zarz du.

2. Głosowanie jawne odbywa si w sprawie ka dej uchwały oddzielnie przez podniesienie r ki

z mandatem na wezwanie przewodnicz cego Walnego Zgromadzenia: „kto jest za uchwał ”,

a nast pnie: „kto jest przeciw uchwale” oraz „kto si wstrzymał”.

3. Głosowanie tajne odbywa si przy pomocy kart do głosowania, ostemplowanych piecz ci

Spółdzielni i z oznaczeniem uchwały, której głosowanie dotyczy.

4. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza głosy oraz ogłasza wynik głosowania jawnego, za

komisja wyborcza oblicza oraz ogłasza wynik głosowania tajnego, na podstawie którego

przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwała została przyj ta. Wynik

głosowania i stwierdzenie przewodnicz cego powinno by odnotowane w protokole

Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do ka dej uchwały oddzielnie.

§ 94

1. Przyst puj c do wyborów członków Rady Nadzorczej, przewodnicz cy Walnego

Zgromadzenia wzywa do zgłaszania kandydatów.

2. Wybory dokonywane s spo ród nieograniczonej liczby kandydatów. Kandydatem

w wyborach do Rady Nadzorczej mo e by tylko członek Spółdzielni lub osoba fizyczna

wskazana przez osob prawn b d c członkiem Spółdzielni.
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3. Ka dy kandydat winien wyrazi zgod na kandydowanie i zło y o wiadczenie o nie

prowadzeniu działalno ci konkurencyjnej wobec Spółdzielni.

4. Przewodnicz cy Zebrania umo liwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom

uczestnicz cym w Walnym Zgromadzeniu. Ka dy członek Spółdzielni bior cy udział

w Zebraniu z głosem stanowi cym, ma prawo wypowiedzie si na temat kandydata

i zadawa obecnemu kandydatowi pytania dotycz ce jego działalno ci w spółdzielczo ci

mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spółdzielni.

5. Zgłoszonych kandydatów komisja wyborcza wpisuje na list kandydatów w kolejno ci

alfabetycznej wg ich nazwisk.

6. Głosowanie w wyborach do Rady, dokonywane jest na ostemplowanych piecz ci kartach

wyborczych, opatrzonych nazw organu, do którego przeprowadzane s wybory. Karty

powinny zawiera imiona i nazwiska wszystkich kandydatów w kolejno ci alfabetycznej

ustalonej przez komisj wyborcz na li cie kandydatów.

7. Uprawnieni do głosowania skre laj nazwisko kandydata, na którego nie głosuj . Je eli

głosuj cy skre lił mniej kandydatów ni ma by wybranych to karta jest niewa na. Niewa na

jest te karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposób, e nie mo na ustali na kogo

głosuj cy oddał głos lub na karcie znajduj si dopisane inne osoby ni przedstawione przez

komisj wyborcz . Je eli na karcie do głosowania skre lona jest równa lub wi ksza liczba

kandydatów ni ma by wybrana, karta jest wa na a głosy zalicza si tym kandydatom,

którzy nie zostali skre leni.

8. Karty do głosowania (karty wyborcze) uprawnionym do głosowania wr cza komisja

wyborcza, po czym przewodnicz cy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypełnienie

tych kart. Po upływie tego czasu jeden z członków komisji wyborczej odczytuje z listy

obecno ci nazwiska uprawnionych do głosowania i wyczytani kolejno podchodz c od urny

wrzucaj c do niej swoje karty do głosowania.

9. Po zako czeniu oddawania głosów komisja wyborcza otwiera urn , ustala liczb wrzuconych

kart, co stanowi liczb głosuj cych, w tym liczb kart niewa nych, liczb głosów oddanych

ogółem na wszystkich kandydatów i liczb głosów na poszczególnych kandydatów oraz

imiona i nazwiska kandydatów wybranych. Wybrani zostaj ci spo ród kandydatów, którzy

uzyskali w kolejno ci najwi ksz liczb głosów. Wyniki głosowania podlegaj wpisaniu do

protokołu Walnego Zgromadzenia.

10. Je eli dwóch lub wi cej kandydatów otrzyma tak sam liczb głosów, co powodowałoby

przekroczenie liczby członków organu, do którego odbywaj si wybory, przeprowadza si
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dodatkowo tajne głosowanie na tych kandydatów. Przepisy ust. 6–9 stosuje si tu

odpowiednio.

§ 95

1. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie obj tych porz dkiem obrad Walnego

Zgromadzenia mog by zgłaszane przez jego uczestników tylko w punkcie „Wolne

wnioski”. W sprawach tych mo e by przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu

przemawiania, ustalonym przez przewodnicz cego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgłoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si do protokołu bez głosowania i nie maj

one charakteru uchwał obowi zuj cych członków Spółdzielni w rozumieniu art. 42 § 1

ustawy Prawo spółdzielcze.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania

i podejmowania uchwał rozstrzyga na bie co prezydiumWalnego Zgromadzenia.

§ 96

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporz dza si protokół, który powinien by podpisany przez

przewodnicz cego i sekretarza Walnego Zgromadzenia. Protokoły s jawne dla członków

Spółdzielni, przedstawicieli zwi zku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz dla

Krajowej Rady Spółdzielczej.

§ 97

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowi zuj wszystkich członków i wszystkie organy

Spółdzielni.

2. Uchwała sprzeczna z ustaw jest niewa na.

3. Uchwała sprzeczna z postanowieniami Statutu b d dobrymi obyczajami lub godz ca

w interesy Spółdzielni albo maj ca na celu pokrzywdzenie jej członka mo e by

zaskar ona do s du.

4. Ka dy członek Spółdzielni lub Zarz d mo e wytoczy powództwo o uchylenie uchwały.

5. Je eli Zarz d wytacza powództwo, Spółdzielni reprezentuje pełnomocnik ustanowiony

przez Rad Nadzorcz . W wypadku nieustanowienia pełnomocnika s d wła ciwy do

rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spółdzielni.

6. Powództwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia powinno by wniesione w ci gu

sze ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, je eli za powództwo wnosi
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członek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwołania –

w ci gu sze ciu tygodni od dnia powzi cia wiadomo ci przez tego członka o uchwale, nie

pó niej jednak ni przed upływem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Wła ciciel lokalu nie b d cy członkiem Spółdzielni, mo e zaskar y do s du uchwał

Walnego Zgromadzenia w trybie okre lonym w art. 42 Prawa spółdzielczego, w takim

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr bnej własno ci lokalu.

8. Orzeczenie s du ustalaj ce nieistnienie albo niewa no uchwały Walnego Zgromadzenia

b d uchylaj ce uchwał ma moc prawn wzgl dem wszystkich członków Spółdzielni oraz

wszystkich jej organów.

4. Rada Nadzorcza

§ 98

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrol i nadzór nad działalno ci Spółdzielni.

2. W celu wykonania swych zada Rada mo e da od Zarz du i pracowników Spółdzielni

wszelkich sprawozda i wyja nie , przegl da ksi gi i dokumenty oraz sprawdza

bezpo rednio stan maj tku Spółdzielni.

3. Rada składa okresowe sprawozdania ze swej działalno ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 99

1. Rada Nadzorcza składa si z 9 członków wybranych przez Walne Zgromadzenie. W skład

Rady Nadzorczej Spółdzielni nie mog wchodzi osoby, b d ce pracownikami

Spółdzielni. Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewa na.

Z chwil nawi zania stosunku pracy przez członka Rady Nadzorczej ustaje jego

członkostwo w Radzie Nadzorczej w Spółdzielni.

2. Kadencja Rady trwa 3 lata i ko czy si w dniu, w którym odbywa si corocznie Walne

Zgromadzenie w trzecim roku kadencji, które dokona wyboru Rady na nast pn kadencj .

3. Członek Rady traci mandat przed upływem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si mandatu,

2) ustania członkostwa w Spółdzielni,

3) odwołania przez Walne Zgromadzenie wi kszo ci 2/3 głosów,

4) zawarcia ze Spółdzielni umowy o prac .
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4. W przypadkach okre lonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego

członka Rady. Kadencja nowego członka Rady Nadzorczej upływa z ko cem kadencji

całej Rady Nadzorczej.

5. Nie mo na by członkiem Rady Nadzorczej dłu ej ni przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej

§ 100

Do zakresu działania Rady nale y:

1. Uchwalanie planów gospodarczych, programów budownictwa mieszkaniowego

i programów działalno ci społeczno-wychowawczej.

2. Nadzór i kontrola nad działalno ci Spółdzielni a w szczególno ci:

a) badanie sprawozda okresowych oraz sprawozda finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielni jej zada – ze

szczególnym uwzgl dnieniem przestrzegania przez Spółdzielni praw członkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli sposobu załatwiania przez Zarz d wniosków organów

Spółdzielni i jej członków.

3. Powoływanie biegłego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spółdzielni.

4. Podejmowanie uchwał w sprawie przyst pienia do innych organizacji społecznych oraz

wyst pienia z nich.

5. Podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obci enia nieruchomo ci oraz nabycia

zakładu.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na działalno Zarz du.

8. Składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozda zawieraj cych w szczególno ci wyniki

kontroli i ocen sprawozda finansowych.

9. Podejmowanie uchwał w sprawach czynno ci prawnych dokonywanych mi dzy

Spółdzielni a członkiem Zarz du lub dokonywanych przez Spółdzielni w interesie

członka Zarz du oraz reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynno ciach. Do

reprezentowania Spółdzielni wystarczy dwóch członków Rady przez ni upowa nionych.

10. Wybór i odwołanie członków Zarz du, w tym prezesa i jego zast pcy.

11. Uchwalanie regulaminów z wyj tkiem regulaminów zastrze onych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub Zarz du w sprawach zwi zanych ze stosunkiem pracy.

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztów budowy lokali i ustalania wysoko ci wkładów.

13. Wykonywanie innych czynno ci przewidzianych w postanowieniach Statutu.
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§ 101

1. Rada powołuje ze swego grona komisj rewizyjn oraz inne komisje stałe lub czasowe.

2. Do składu komisji, o których mowa w ust. 1, z wyj tkiem komisji rewizyjnej, Rada mo e

dokooptowa członków Spółdzielni nie b d cych członkami Rady w liczbie nie

przekraczaj cej połowy składu komisji.

§ 102

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w którego skład wchodz :

przewodnicz cy Rady, zast pca, sekretarz i przewodnicz cy stałych komisji.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

3. Członkowie Rady, z zastrze eniem postanowie ust. 4, otrzymuj za udział

w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi cznego ryczałtu bez

wzgl du na ilo posiedze , w wysoko ci 40% minimalnego wynagrodzenia za prac ,

o którym mowa w ustawie z dnia 10 pa dziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

za prac , obowi zuj cego w miesi cu, za który wynagrodzenie wypłacono.

4. Przewodnicz cy Rady Nadzorczej otrzymuje za udział w posiedzeniach Rady Nadzorczej

wynagrodzenie w formie miesi cznego ryczałtu bez wzgl du na ilo posiedze ,

w wysoko ci 60% minimalnego wynagrodzenia za prac , a zast pcy przewodnicz cego

Rady, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodnicz cy stałych komisji Rady otrzymuj za

udział w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesi cznego ryczałtu,

w wysoko ci 50% minimalnego wynagrodzenia za prac , obowi zuj cego w miesi cu, za

który wynagrodzenie wypłacono.

5. Zarz d

§ 103

1. Zarz d kieruje działalno ci Spółdzielni i reprezentuje j na zewn trz.

2. Do kompetencji Zarz du nale y podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrze onych

w ustawie lub Statucie dla innych organów, a w szczególno ci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyj cia członków do Spółdzielni, zawieranie

z członkami umów: o budow lokalu, o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, o ustanowienie odr bnej własno ci lokalu,
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2) zwoływanie Walnego Zgromadzenia,

3) sporz dzanie sprawozda rocznych i sprawozda finansowych oraz przedkładanie do

zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

4) udzielanie pełnomocnictw,

5) nabywanie lub zbywanie rodków trwałych, których nabycie lub zbycie nie jest

zastrze one w Statucie do decyzji innych organów Spółdzielni,

6) pokrywania strat zgodnie z obowi zuj cymi zasadami finansowymi,

7) współdziałania z terenowymi organami władzy i administracji pa stwowej oraz

organizacjami spółdzielczymi, społecznymi i gospodarczymi.

3. Zarz d składa roczne sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu.

§ 104

1. Zarz d składa si z 3 członków, w tym prezesa i jego zast pcy, wybranych przez Rad .

Członkowie Zarz du mog równie by wybrani po przeprowadzeniu konkursu. Zasady

przeprowadzenia konkursu okre la Rada.

2. Członek Zarz du mo e by w ka dym czasie odwołany przez Rad . Nadto członek

Zarz du, któremu Walne Zgromadzenie nie udzieliło absolutorium mo e by odwołany

przez to Zgromadzenie. Odwołanie nie narusza uprawnie wynikaj cych ze stosunku

pracy.

§ 105

1. Zarz d Spółdzielni, po uzyskaniu zgody Rady, mo e powoła na stanowisko kierownika

bie cej działalno ci gospodarczej osob nie b d c członkiem Zarz du. Wyznaczenie

kierownika bie cej działalno ci gospodarczej spo ród członków Zarz du nale y do

kompetencji Rady. Osoba kieruj ca bie c działalno ci gospodarcz Spółdzielni jest

Kierownikiem Spółdzielni jako zakładu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

2. Osoba, o której mowa w ust. 1 kieruje bie c działalno ci gospodarcz Spółdzielni

w ramach uchwał Zarz du, z wył czeniem spraw wymienionych w § 103 ust. 2 pkt. 1 – 7

Statutu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wył czaj uprawnie Zarz du do podejmowania uchwał

w ka dej sprawie dotycz cej bie cej działalno ci Spółdzielni.
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§ 106

1. Zarz d mo e udzieli jednemu ze swych członków lub innej osobie pełnomocnictwa do

dokonywania czynno ci prawnych zwi zanych z kierowaniem bie c działalno ci

Spółdzielni w sposób okre lony w § 105 Statutu albo z kierowaniem działalno ci

wyodr bnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarz d mo e udziela tak e pełnomocnictwa do wykonywania czynno ci okre lonego

rodzaju lub pełnomocnictwa do poszczególnej czynno ci.

3. Udzielenie pełnomocnictwa wskazanego w ust. 1 wymaga uprzedniej zgody Rady.

§ 107

1. O wiadczenie woli składaj za Spółdzielni przynajmniej dwaj członkowie Zarz du lub

jeden członek Zarz du i osoba przez Zarz d do tego upowa niona jako pełnomocnik.

2. O wiadczenia pisemne skierowane do Spółdzielni, a zło one w jej lokalu albo jednemu

z członków Zarz du lub pełnomocnikowi maj skutek prawny wzgl dem Spółdzielni.

§ 108

1. Zarz d działa kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. Szczegółowe postanowienia dotycz ce trybu zwoływania posiedze , sposobu i warunków

podejmowania uchwał i innych spraw organizacyjnych Zarz du zawiera regulamin

uchwalony przez Rad .

5. Przepisy wspólne dla Rady Nadzorczej i Zarz du

§ 109

1. Nie mo na by jednocze nie członkiem Rady i Zarz du.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada mo e wyznaczy jednego lub kilku jej członków do

czasowego pełnienia funkcji członka /członków/ Zarz du.

3. W skład Rady nie mog wchodzi osoby b d ce kierownikami bie cej działalno ci

Spółdzielni lub pełnomocnikami Zarz du oraz osoby pozostaj ce z członkami Zarz du lub

kierownikami bie cej działalno ci Spółdzielni w zwi zku mał e skim albo w stosunku

pokrewie stwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

4. Dokonuj c wyborów członków Zarz du i Rady nale y uwzgl dnia kwalifikacje zawodowe

i osobowo ciowe przydatne do pełnienia funkcji członków tych organów.
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5. Członkowie Rady i Zarz du oraz osoby pozostaj ce z członkami Zarz du i Rady lub

kierownikami bie cej działalno ci Spółdzielni w zwi zku mał e skim albo w stosunku

pokrewie stwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie mog

zajmowa si działalno ci konkurencyjn wobec Spółdzielni. Jako prowadzenie działalno ci

konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego Statutu uznaje si w szczególno ci

1/ najmowanie lokali u ytkowych b d cych własno ci Spółdzielni,

2/ wykonywanie na rzecz Spółdzielni prac na podstawie umów cywilno-prawnych,

3/ uczestniczenie jako wspólnik lub członek władz w podmiotach gospodarczych

prowadz cych działalno , o której mowa w pkt.1–2.

6. W przypadku naruszenia przez członka Rady zakazu konkurencji, Rada mo e podj

uchwał o zawieszeniu członka Rady w pełnieniu czynno ci. W takim wypadku w terminie

30 dni od dnia podj cia przez Rad uchwały o zawieszeniu jej członka, Zarz d Spółdzielni

zwołuje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, które rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia b d

o odwołaniu zawieszonego członka Rady.

§ 110

1. Członek Zarz du lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez które Spółdzielnia poniosła

szkod odpowiada za nie osobi cie.

2. Członek Zarz du, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spółdzielni za szkod wyrz dzon

działaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu

Spółdzielni, chyba, e nie ponosi winy.

ROZDZIAŁ VIII

GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

§ 111

1. Spółdzielnia prowadzi działalno gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzy ci członkom Spółdzielni.

2. Spółdzielnia prowadzi statutow działalno w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi pozostaj cymi w jej zarz dzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

Spółdzielnia mo e prowadzi inn działalno ni działalno statutow i osi ga z tego

tytułu dochody.
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3. Spółdzielnia odpowiada za swoje zobowi zania całym maj tkiem.

§ 112

1. Funduszami własnymi tworzonymi w Spółdzielni z wpłat członków oraz innych rodków,

okre lonych w odr bnych przepisach, s :

1) fundusz udziałowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkładów mieszkaniowych,

4) fundusz wkładów budowlanych,

5) fundusz wkładów zaliczkowych,

6) fundusz aktualizacji aktywów i pasywów

7) fundusz na spłat kredytów długoterminowych.

2. Spółdzielnia tworzy nast puj ce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstaj cy z odpisów obci aj cych koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, dobrowolnych wpłat członków i innych ródeł

okre lonych w odr bnych przepisach,

2) fundusz wiadcze socjalnych tworzony według odr bnych przepisów.

3. Inne fundusze własne mog by tworzone na podstawie uchwały Rady w ramach

obowi zuj cych przepisów.

4. Szczegółowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o których mowa w ust. 1

oraz w ust. 2 pkt. 1 i w ust. 3 okre laj regulaminy uchwalone przez Rad .

§ 113

1. Spółdzielnia prowadzi rachunkowo i sporz dza sprawozdanie finansowe na zasadach

okre lonych odr bnymi przepisami. Szczegółowe zasady ewidencji ksi gowej okre la

zakładowy plan kont zatwierdzany przez Zarz d Spółdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spółdzielni podlegaj badaniu pod wzgl dem rzetelno ci

i prawidłowo ci w trybie według zasad okre lonych innymi przepisami.

3. Rada mo e okre li w miar potrzeb w regulaminach szczegółowe zasady gospodarki

Spółdzielni w ramach przepisów ustawy, Prawa spółdzielczego i postanowie Statutu.

4. Spółdzielnia prowadzi działalno na podstawie planów opracowanych przez Zarz d

i zatwierdzonych przez Rad Nadzorcz .
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5. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zako czeniu roku obrotowego Zarz d

sporz dza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wyników.

§ 114

1. Nadwy ka bilansowa uzyskana z działalno ci gospodarczej Spółdzielni podlega

podziałowi na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia i mo e by przeznaczona

w szczególno ci na:

1) pokrycie wydatków zwi zanych z eksploatacj i utrzymaniem nieruchomo ci

w zakresie obci aj cym członków – w cz ci dotycz cej po ytków z mienia

Spółdzielni,

2) zwi kszenie funduszu remontowego,

3) działalno społeczn , o wiatow i kulturaln ,

4) zwi kszenie funduszu zasobowego.

2. Strat bilansow Spółdzielni pokrywa si w szczególno ci z funduszu zasobowego, nast pnie

udziałowego a nast pnie z funduszu remontowego. Pokrycie straty okre la uchwała Walnego

Zgromadzenia.

ROZDZIAŁ IX

ROZLICZENIA Z TYTUŁU DODATKOWEGOWYPOSA ENIA LOKALU

§ 115

1. Przez dodatkowe wyposa enie mieszka rozumie si nie zaliczone do kosztów inwestycji

nakłady poczynione ze rodków członków lub innych u ytkowników na wyposa enie

i wyko czenie lokali, maj ce charakter trwały i podnosz ce warto u ytkow lokali.

2. Dodatkowe wyposa enie i wyko czenie lokali, je li nie jest wykonane za po rednictwem

Spółdzielni, wymaga zgody Spółdzielni wówczas, gdy poł czone jest ze zmianami

w układzie funkcjonalno-u ytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionów

instalacyjnych.

3. Nakłady, o których mowa w ust. 1 nie s zapisywane na wkłady mieszkaniowe lub

budowlane członków. W przypadku ustania tytułu prawnego do lokalu warto dodatkowego

wyposa enia i wyko czenia jest uwzgl dniana przy ustalaniu rynkowej warto ci lokalu.

4. W przypadku przekształcania tytułu prawnego do lokalu płatno ci wymagane od

u ytkownika lokalu z tytułu tego przekształcenia nie mog obejmowa warto ci

dodatkowego wyposa enia i wyko czenia sfinansowanego przez u ytkownika lokalu.
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ROZDZIAŁ X

NAPRAWYWEWN TRZ LOKALI OBCI AJ CE SPÓŁDZIELNI

LUB CZŁONKÓW

§ 116

Zakres obowi zków Spółdzielni i członków w dziedzinie napraw wewn trz lokali okre la

szczegółowo regulamin uchwalony przez Rad Nadzorcz Spółdzielni.



60

SPIS TRE CI

ROZDZIAŁ I

POSTANOWIENIA OGÓLNE ...............................................................................

ROZDZIAŁ II

1. Członkowie Spółdzielni ....................................................................................

2. Post powanie wewn trzspółdzielcze ................................................................

3. Prawa i obowi zki członków .............................................................................

ROZDZIAŁ III

ROZLICZENIA Z TYTUŁU WKŁADÓW ..............................................................

1. Budowa lokali ......................................................................................................

2. Rozliczenia z tytułu wkładu mieszkaniowego .......................................................

3. Rozliczenia z tytułu wkładu budowlanego

ROZDZIAŁ IV

TYTUŁY PRAWNE DO LOKALI ..................................................................................

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ............................................

2. Spółdzielcze własno ciowe prawo do lokalu mieszkalnego .........................................

3. Prawo odr bnej własno ci lokalu ..............................................................................

4. Najem lokali ...............................................................................................................

ROZDZIAŁ V

PRZEKSZTAŁCANIE TYTUŁÓW PRAWNYCH DO LOKALI .................................

1. Przeniesienie własno ci lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .............................................................

2. Przeniesienie własno ci lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze
własno ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze własno ciowe prawo do
lokalu u ytkowego, w tym gara u .................................................................................

3. Inne przypadki przeniesienia własno ci lokalu ..................................................................

ROZDZIAŁ VI

U YWANIE LOKALI............................................................................................................

Opłaty za u ywanie lokali ......................................................................................................

ROZDZIAŁ VII

ORGANY SPÓŁDZIELNI ....................................................................................................

1. Postanowienia ogólne...................................................................................................

2. Walne Zgromadzenie ..................................................................................................

3. Rada Nadzorcza ..........................................................................................................



61

4. Zarz d ......................................................................................................................

5. Przepisy wspólne dla Rady Nadzorczej i Zarz du ..................................................

ROZDZIAŁ VIII

GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI ....................................................................................

ROZDZIAŁ IX

ROZLICZENIA Z TYTUŁU DODATKOWEGOWYPOSA ENIA LOKALU ........

ROZDZIAŁ X

NAPRAWYWEWN TRZ LOKALI OBCI AJ CE

SPÓŁDZIELNI LUB CZŁONKÓW ................................................................................


