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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Prokocim” w Krakowie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Prokocim” w Krakowie, zwana dalej ,,Spotdzielnig”,

dziala na podstawie przepisow:

a)  ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

b)  ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoéidzielcze,

¢) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

d)  ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e)  innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§2

Siedziba Spotdzielni jest Krakow.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Spoétdzielnia moze si¢ zrzesza¢ w zwigzkach spotdzielczych oraz przystepowac do innych
organizacji spotecznych.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§3

Celem Spoltdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow oraz ich rodzin,

przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych, oswiatowych

i kulturalnych o0s6b zamieszkujacych w nieruchomosciach zarzadzanych przez

Spotdzielni¢ i nalezacych do zasobow Spotdzielni.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkoéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,



2) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie.

§ 4

Dla realizacji celéow i1 zadan okreslonych w § 3 ust. 1 i1 2 Spoéldzielnia moze:

1)
2)
3)
4)
5)

prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

nabywac potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

zarzadzaé nieruchomosciami stanowigcymi mienie cztonkéw Spoétdzielni,

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng,

prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu dziatania

Spoéidzielni, okreslonego w § 3 ust. 1 Statutu, a w szczegolnosci:

a)  prowadzi¢ dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa, handlowa (w tym takze handel
artykutami spozywczymi) i gastronomiczng, w interesie swoich czlonkéw,

b)  zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkéw
spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wiascicielami) tych
nieruchomosci,

c) tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystgpowac do takich organizacji.

§5

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,SPOLDZIELNI” — rozumie si¢ przez to Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,NOWY

PROKOCIM” w Krakowie;

2) ,STATUCIE” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” w Krakowie;

3) ,ZARZADZIE” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej

,INowy Prokocim” w Krakowie;

4) L,RADZIE” — rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spoéldzielni



5) ,WALNYM
ZGROMADZENIU”
6) ,,CZLONKU” -

7) ,,USTAWIE” —

8) ,LOKALU O INNYM
PRZEZNACZENIU”

9) ,LOKALU” —

10) ,,POMIESZCZENIACH
PRZYNALEZNYCH
DO LOKALU” —

11) ,,OSOBA BLISKA” —

12)” SPOLDZIELCZYCH
PRAWACH DO
LOKALI” -

13) ,WARTOSCI
RYNKOWEJ
LOKALU” -

14) ,UZYTKOWNIKU
LOKALU”

Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” w Krakowie

rozumie si¢ przez to cztonka Spoéldzielni Mieszkaniowe]
,INowy Prokocim” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami,

rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz;

rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do tego lokali, lokal o innym przeznaczeniu.
rozumie si¢ przez to inne pomieszczenia pomocnicze przynalezne
do lokalu mieszkalnego, chocby nawet do tego lokalu
bezposrednio nie przylegaty, a w szczegodlnosci piwnica lub
strych.

rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobe¢ przysposabiajaca i przysposobiong
oraz osobe, ktora pozostaje w faktycznym pozyciu.

rozumie si¢ przez to spdidzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV
Rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce
nieruchomosciami.

rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytul prawny do
lokalu, a w szczegolnosci spoidzielcze prawo do lokalu lub

prawo witasnos$ci lokalu lub najemcy



1.

ROZDZIAL 11
1. Czlonkowie Spoldzielni
§6
Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych i osoba prawna, jezeli
odpowiadaja wymogom Statutu:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.
Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasno$ci lokalu, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania

uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.



§7

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego
cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna
z wspotuprawnionych o0sob, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt 5) wigcej
niz jedna osoba zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Zasady dotyczace czlonkostwa w Spoéidzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do o0sob,

ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub

garazu wolnostojagcym lub prawo do utamkowego udziatu we wspdtwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

. Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czltonkiem

Spoétdzielni, z chwilag nabycia tego prawa. Dotyczy to spadkobiercy, zapisobiorcy

1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielnie o nabyciu prawa.

Osoba, o ktorej mowa w § 6 ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia

okolicznosci tam wskazanych do zlozenia w formie pisemnej albo przestania poczta

elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) 1imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do

korespondenc;ji,



4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) 1imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkatych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w pkt. 2),

6) nr telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna anizeli okreslona w pkt. 1).

§8
W przypadku, gdy cztonkostwo nie powstaje z mocy prawa, uzyskanie statusu czlonka
nastepuje przez przyjecie zainteresowanego w poczet czlonkéw uchwata Zarzadu.
Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni, powinna by¢ podjeta w
terminie 3 (trzech) miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.
Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o treSci uchwaty
w terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajaca przyjecia w poczet
cztonkow Spotdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o sposobie i terminie
wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu.
Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania si¢
do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale.
Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty

wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.

§9

W przypadku, gdy cztonkostwo nie powstaje z mocy prawa, przystepujacy do Spotdzielni
sktada podpisang przez siebie deklaracj¢ cztonkowska.

W imieniu osoby fizycznej niemajacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, deklaracje
cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢, nazwisko 1 adres przystgpujacego, PESEL,
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng —

jej nazwe 1 siedzibe, NIP, nr KRS, wskazanie posiadanego prawa do lokalu.
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§10

1.  Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji oraz kwestionariuszu osobowym o ktorym mowa
w § 7 ust. 6 powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod rygorem uznania, ze dane sg

aktualne.

§ 11
Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy dane przewidziane w art. 30 Prawa
spoldzielczego. Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma

prawo przegladac rejestr w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

§12

1.  Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej whasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub lokalu o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne,

7) podjecia uchwaty przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach
w obrebie danej nieruchomos$ci o tym, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow, beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

8) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje
z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa do
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.

3.  Czlonek Spotdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu

cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztoZzone na pismie.
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Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 miesigc. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu zlozenia o$wiadczenia.
Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopo6lng zgodg stron, tj. cztonka 1 Zarzadu
Spoétdzielni. W takim przypadku za datg ustania cztonkostwa przyjmuje si¢ dzien podjecia
decyzji przez Zarzad o skresleniu cztonka z rejestru.

Cztonka zmartego skres$la si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

2. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§13
Whiosek cztonka, ztozony w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad obowigzany jest
zawiadomi¢ o tym zainteresowanego cztonka, wskazujac jednocze$nie termin, w ktdrym

whniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz 2 miesiace.

§ 14
O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o tresci § 15 1 o skutkach nie zachowania okreslonego tam

terminu.

§15
Czlonkowi stluzy prawo wniesienia odwotania do Rady w terminie 2 tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 14.
Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego
odwotanie.
Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposdb okreslony w ust. 3. To samo
dotyczy sytuacji, w ktérej zawiadomienie nie mogto by¢ dorgczone, poniewaz cztonek nie

zawiadomit Spotdzielni o zmianie adresu.
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Uchwata Rady jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej uchwaty
dorgecza si¢ zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjgcia wraz

z uzasadnieniem.

§ 16
Od uchwaty w sprawie mi¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig podjetej w pierwszej instancji
przez Radg, cztonkowi shuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato

dorgczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zgromadzenia.
§17

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,
bieg przedawnienia i termindow zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ

odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i1 sagdowym, postgpowanie

wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. Prawa i obowiazki czlonkow

§18

Cztonkowi Spoéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu oraz

z przepisOw ustawy i prawa spotdzielczego.

Cztonek Spoétdzielni moze w szczegolnosci:

1) wybiera¢ i by¢ wybranym do organow Spoéidzielni, z wytaczeniem czionkow, ktorzy
nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) ubiegac si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umow: o budowe lokalu na warunkach odrgbne;j
wlasnosci lokalu, o ustanowienie odrgbnej whasnosci,

3) ubiegaé si¢ o zawarcie ze Spodtdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze prawo

do lokalu o innym przeznaczeniu
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4) kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat za uzywanie lokali,

5) korzysta¢ z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni osobiscie a takze przez cztonkow
rodziny 1 osoby wspoélnie zamieszkale,

6) przegladac rejestr cztonkow,

7) zada¢ wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spotdzielni 1 protokotéw obrad organdw Spoéldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi, z uwzglgdnieniem ograniczen o ktéorych mowa w art. 18 § 3
ustawy Prawo spotdzielcze,

8) bra¢ czynny udziat w zyciu Spoéldzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spoldzielni¢ jej zadan i ocenia¢ jej dziatalnose,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym i na drodze
sadowe;,

Prawa czlonkoéw do zaznajamiania si¢ z dokumentami, ich przegladania czy zadania

wydania kopii 1 odpisow wskazane w ust. 2, nie moga narusza¢ powszechnie

obowigzujacych przepiséw ustaw lub innych aktow prawnych chronigcych dobra osobiste
lub inne dane podlegajace ochronie.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoétdzielni i1 przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi

w szczegOlnosci wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o0 ochronie danych osobowych lub informacje

stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy

z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsigbiorca ten

zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7,

z wyjatkiem Statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek

Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza

w regulaminie.
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§19

Cztonek jest obowigzany:

1/

2/
3/

4/

5/

6/

7/
8/

9/

10/

11/

12/

13/

14/

przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu oraz opartych na nim regulamindow
1 uchwat organow Spoétdzielni,

wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokos$ci okre§lone;j
przez Spotdzielnig,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji 1 we wniosku
zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu,

do uczestniczenia w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

dbac o dobro i rozw0j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spotdzielnig,
wskaza¢ Spoéldzielni dane osob, ktore stale zamieszkuja lub korzystaja z lokalu, do ktoérego
posiada tytut prawny, w tym takze numer PESEL lub date urodzenia,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

ustanowi¢ petnomocnika posiadajacego stale zamieszkanie na terytorium Rzeczypospolite
Polskiej w przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie posiadajacym statego
zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej lub nie zamieszkuje na terenie kraju,

wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

§ 20

W razie ustania czlonkostwa, Spoétdzielnia zwraca udziatl osobie uprawnionej. Udziat bytego

cztonka wyptaca si¢ w terminie do trzech miesiecy, na podstawie zatwierdzonego sprawozdania

finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.
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ROZDZIAL 111
ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW
1. Budowa lokali

§21

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2)  po rozpoczgciu robdt budowlanych — z uwzglednieniem warunkéw finansowych
umoéw zawartych z wykonawcami tych robot,

3) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i1 koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ dokonane przez Spotdzielni¢

w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu

roszczenie spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 22

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada uchwala regulamin rozliczania

inwestycji mieszkaniowej 1 ustalania wartos$ci poczatkowej poszczegdlnych lokali,

zawierajacy:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2)  okreslenie rodzajowe wydatkdéw zaliczanych do kosztéw tej inwestyciji,

3)  ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres =zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielko$ci
kosztow bezposrednich),

4)  zatwierdzenie obowigzujacych metod rozgraniczania kosztéow budowy czesci
mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie sktadnikow kosztow budowy czgsci mieszkalnej, ktorych rozliczenie na
poszczegdlne lokale mieszkalne nastapi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j

tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
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6)

7)

mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki,
kuchni, rodzaj wyktadzin podlogowych i $ciennych itp.),

kryteria réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnos¢),

zasady odpowiedzialno$ci finansowej czlonka spoldzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki

rozwigzania umowy).

Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubiegajacej si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu.

§23

Z osobg ubiegajacg si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowg lokalu powinna zobowiazywac¢ strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odrgbnej whasnosci tego lokalu.

Przez ,,wybudowanie lokalu” nalezy rozumie¢ uzyskanie pozwolenia wiadz budowlanych na

uzytkowanie tego lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 24

Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane w § 23

ust. 2 Statutu, a ponadto:

1))

2)

3)

4)

5)

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,
okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy,

okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.
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6) imienne oznaczenie osob, ktére wspolnie z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu.

Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jego lokal, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wypeia przez
wniesienie wkladu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego
ustanowienie si¢ ubiega.

Przez uczestniczenie w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa, nalezy
w szczegoOlnosci rozumie¢ obowiazek sptacania przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu czgéci kredytu zaciagnigtego na realizacj¢ inwestycji, wraz
z oprocentowaniem.

Szczegdtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 1 3, winien zawieraé
regulamin, o ktéorym mowa w § 22 Statutu. Odpis Regulaminu stanowi zatgcznik do

umowy o budowg lokalu.

§ 25

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobeg

ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spétdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba

ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu lub jego nastepca prawny,

z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat nastepujacych warunkéw umowy

okreslonych w § 24 ust. 1 pkt. 1 1 4, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego

bytaby powaznie utrudniona:

1)  nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wkiadu budowlanego,

2)  zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopehienia formalnosci (ztozenia os$wiadczef, dostarczenia
dokumentow), bez ktérych Spotdzielnia nie moze uzyskac kredytu bankowego albo
pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spdtdzielnia winna wyznaczy¢

na piSmie osobie ubiegajace] si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo jego

nastepcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze wypowiedzie¢

umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

18



1)  wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego
przekroczy dwukrotnga wysoko$¢ wskaznika wzrostu cen robot budowlanych za ten
okres, oglaszanego przez GUS,

2)  okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony z przyczyn
zaleznych od wykonawcy robot, o ponad 6 miesiecy.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktorych wzrost kosztéw budowy

zostal spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda)

wiekszosci 0sob, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej inwestycji, ani
tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegl przesunigciu na skutek niekorzystnych
warunkow atmosferycznych albo konieczno$ci wykonania robot dodatkowych.

Spoéidzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopolnym porozumieniem

stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby

przewidzianej do wspdlnego zamieszkania w budowanym lokalu) osoba ubiegajaca si¢

o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu nie jest w stanie wypelnia¢ postanowien umowy

lub nie jest nadal zainteresowana uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody

moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez t¢ osobe nastepcy prawnego, ktory
przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowg lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.

2. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 26

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem czeSci kredytu zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych §rodkow.

Jezeli czgs¢ wkiladu mieszkaniowego =zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czgsci przypadajace;j

na jej lokal.
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§ 27

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej
lokalu ponosi osoba uprawniona.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym
w szczegllnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu, jezeli nie pokryta ich osoba uprawniona.

§28

Rozliczenia o ktorych mowa w § 27 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Roszczenie o zwrot warto$ci rynkowej lokalu jest zbywalne 1 podlega egzekucji.
Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci staje si¢ wymagalne

z chwilg oproznienia lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo.

3. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego

§ 29

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug

zasad okreSlonych w Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w § 45 Statutu, w wysokosci

odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu

budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na ten lokal.
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§ 30

1.  Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6élnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrgbna wilasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajagcymi si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysokos¢ wktadu budowlanego oraz wysoko$¢ i terminy wnoszenia przez osobe
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zaliczek na poczet wymaganego
wktadu moga zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowg lokalu, w celu
dostosowania tej umowy do warunkéw finansowych umoéw zawartych z wykonawcami

robot budowlanych.

§ 31

Wnoszenie wktadu budowlanego moze by¢ roztozone na raty, jesli Spoétdzielnia uzyskata na ten
cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia

z tytulu nie wniesionej przez niego czesci wkladu.

§ 32

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowiona odrgbna
wlasno$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany,
albo jego wniesiong czgsc¢.

2. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiona czgsé
w terminie 3 miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia

Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale.

§33

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
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2. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie.

3.  Z warto$ci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong
czes¢ wktadu budowlanego przez czilonka albo osobg nie bedaca czlonkiem Spotdzielni,
ktorym przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ takze kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z tytulu rownowarto$ci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa.

5. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego wkiadu
budowlanego, wszystkie nie sptacone raty wkiladu stajg si¢ natychmiast wymagalne wraz
z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy
wlasnos$ciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkow rodziny:
zstepnych, wstepnych lub malzonka.

6.  Warunkiem wyptaty uprawnionemu wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 34

Osoba uzyskujaca wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci do lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wlasno§ciowe prawo
do lokalu przyslugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej

wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 35

1. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzani do oprdznienia tego lokalu.

2. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
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lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.
4. Roszczenie o wyptatg wartosci rynkowej staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu,

do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

ROZDZIAL 1V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 36

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Umowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
mi¢dzy osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

8.  Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgSci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu.
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§ 37

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktéorych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa

w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 38

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego malzonka do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

§ 39

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Ww nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy o ktorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 40

1.  Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do czgsci lokalu mieszkalnego jest niedopuszczalne, chyba,

ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.
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4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢s¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czegsSci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Umowa zbycia witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

6.  Nabywca spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

7.  Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi

wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 41

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 42

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5
ustawy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym

mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
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§ 43

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 44

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni, wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, chyba, ze

nabywcg budynku jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

3. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 45

1.  Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu pochodzacego z nowe;j
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci
tego lokalu, a ponadto powinna ustala¢ rodzaj budowanego lokalu 1 zawiera¢
postanowienia okreslone w § 24 Statutu.

3.  Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe¢
ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub Spoétdzielnie, z przyczyn i na
zasadach okreslonych w § 25 Statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez t¢ osobe
tych warunkéw umowy, bez spetnienia ktorych ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie
utrudnione.

4, Umowa o budowe¢ lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.
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§ 46

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 45 Statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci.

2. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czes$e.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§47

1.  Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrgbng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, ktére wspdlnie z nim

ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§48

1.  Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
tacznie ze wszystkimi osobami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci,
ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami
w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§ 49

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.
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4. Najem lokali
§ 50

1.  Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4.  Po wyczerpaniu ofert przedkiladanych czlonkom Spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

§ 51

1.  Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez

Spoétdzielnie z najemca.

ROZDZIAL V
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 52

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest

uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.
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§53

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu.
§ 54

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka

utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu.
§55

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci oraz koszty zatozenia ksiggi

wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego jest

przenoszona wtasnos¢ lokalu.

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 56

1.  Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosSci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada
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nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
g0 jej poprzednicy prawni.

3. Wplaty réznicy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt.2), przeznacza si¢ na splate podlegajacego

odprowadzeniu do budzetu pafstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 57
Wyliczone przez Spoldzielni¢ wplaty, o ktorych mowa w § 56 ust. 1 Statutu, czlonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca, od dnia

pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 58

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 56 Statutu, oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz ktérego

Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§59

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w § 56 Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b
bliskich zamieszkatych razem z bylym cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spéidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 27 Statutu oraz uznaje si¢, iz
wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia

z 7zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, w tym garazu
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§ 60

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
zbudowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesSci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1' ustawy.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

4. Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu 1 ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub udziatu we
wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka

Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
§ 61
Wyliczone przez Spotdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 60 ust. 1 Statutu, czlonek obowigzany

jest wptaci¢ do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca od dnia pisemnego

powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia whasnos$ci lokalu.
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3. Inne przypadki przeniesienia wlasnos$ci lokalu

§ 62

Na pisemne zadanie najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem
przez Spotdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
Z nim umowe¢ przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spoétdzielnie naktadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te
nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoldzielni¢ kosztow w postepowaniu
wieczystoksiegowym 1 kosztow  wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli Spoéidzielnia nabyla budynek
nieodptatnie.

Wysokos$¢ ustalonego przez Spoétdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
whasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek
nieodptatnie.

Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy
zdnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu
budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje si¢

proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.
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5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja najemcg, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 63

Wyliczone przez Spoétdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 62 Statutu, najemca obowigzany jest
wplaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca od dnia dorgczenia mu

pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI
UZYWANIE LOKALI

1. Oplaty za uzywanie lokali
§ 64

1. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji
przychodow i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym
réwniez ewidencji wptywow 1 wydatkdw na poczet funduszu remontowego.

2. Ewidencja i rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

§ 65

1.  Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych,
podzielnikow kosztow lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegoélne
lokale lub liczbg 0oséb zamieszkatych w lokalu.

2. Sume¢ kosztoéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, dzieli
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wyodrebnionych i pozostajacych
wiasno$cia Spotdzielni potozonych w obrebie danej nieruchomosci przypadajacych na 1m?
(jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu lub przy zastosowaniu norm

przeliczeniowych na poszczegolne lokale lub liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu.
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§ 66

1. Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni —

rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dzialalno$ci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;,

b)nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

c¢) nieruchomosci niezabudowane.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 67 Statutu obejmuja
w szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia
sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz

odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.
§ 67

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe
prawa do lokali, sag obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej

wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
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10.

11.

12.

wkladéw budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa
zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni oplaty okreslone w ust. 3.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni s3 obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
Obowigzek $wiadczenia na tworzony przez Spotdzielnie fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych dotyczy czionkéw Spoétdzielni, wihascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spotdzielni oraz osob, niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Za optlaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadaja stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
peholetnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci opftat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.
Spoélidzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5 1 6, przeznacza si¢ wylacznie na cele okre§lone w tych
przepisach.

O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktoérych
mowa w ust. 1-3, 5 1 6 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadow i nieczysto$ci ciektych,

Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, co najmniej
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na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

13. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na
Spotdzielni.

§ 68

1. Podstawowag jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na
podstawie art. 42 1 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscig wspolng” w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wtasno$ci

zalicza si¢ w szczegoOlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu nieczystosci,
5) koszty remontow i1 konserwacji tego lokalu,
6) koszty okresowych przegladéow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
7) koszty wymiany i legalizacji podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania.

4. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza si¢

w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
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4) koszty wywozu nieczystosci,
5) koszty remontow i konserwacji,

6) optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomos$ci obcigzajace te

nieruchomo$¢,
7) koszty ubezpieczenia budynku,

8) koszty obowigzkowych przegladow 1 badan sprawno$ci instalacji technicznych,

okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,
10) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,
11) koszty sprzatania czg¢sci wspolnych nieruchomoscei,
12) koszty utrzymania terenéw zielonych 1 drég osiedlowych.

5. Koszty wymienione w ust. 3 1 4 powigksza si¢ o przypadajacg na nie czgs$¢ kosztow ogdlnego
zarzadu Spotdzielni. Koszty wymienione w ust. 4 pomniejsza si¢ o pozytki wyliczone po
uwzglednieniem naleznego podatku dochodowego 1 inne przychody uzyskiwane
z nieruchomosci wspdlne;.

6. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegodlne lokale, liczbe

0sOb zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 69

1.  Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” — oraz
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spéidzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, o ktorej mowa w § 68 ust. 1 Statutu.

2. Wysokos¢ optat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu. Szczegolowe zasady ustalania planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz rozliczania tych kosztoéw, a takze
zasady ustalania wysokosci optat za lokale 1 odpisow na fundusz remontowy okresla
regulamin uchwalony przez Rade.

3. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac¢

w szczegblnosci:
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1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali poszczegolnych budynkéw w nieruchomos$ci, w skali catej nieruchomosci,
zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréw uzytkowych
1 atrakcyjnosci,

5) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (rok
kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal, miesigc),

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobieranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nast¢pnym.

Finansowanie remontéw realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-finansowych uchwalonych przez

Rade¢ Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wplywow

1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami

funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej

nieruchomosci zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub

w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (np. docieplenia budynkow,

wymiana instalacji, remont wind).

§70
Od nie wniesionych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek, pod warunkiem

uregulowania naleznos$ci glowne;.

38



2. Cztonek oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielni nie moga
potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

§71

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej pomniejszone o podatek dochodowy
stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomosci wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki
iciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej w czeSci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach 1 innych przychodach.

2. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wtascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wtascicieli lokal

uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

ROZDZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogélne

§72

1.  Organami Spoéidzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3)  Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spotdzielni jest ochrona praw cztonkow

wynikajacych z przepisow ustawy, prawa spoldzielczego i postanowien Statutu.
§73
1. W sklad organdéw Spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, wchodza tylko cztonkowie

Spoétdzielni albo osoby fizyczne wskazane przez osoby prawne bedace cztonkami

Spoétdzielni.
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Cztonek Spotdzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdow Spotdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow w wyborach do organéw Spoéidzielni
1 podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
,»Za” 1 ,,przeciw” uchwale oraz ,,wstrzymujqgce si¢”.

§ 74

Wybory do organow Spoéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu przed uplywem kadencji
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Na listach kandydatow do organéw Spoétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

§ 75

Cztonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora

dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni.

3. Walne Zgromadzenie
§76

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§77

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, osSwiatowej
1 wychowawczej Spotdzielni.

Rozpatrywanie i1 zatwierdzanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow
1 organdw Spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwat w zwiazku z ocena polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni.
Podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu.
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7)
8)

9)
10)
11)

12)
13)
14)
15)

16)

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.
Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady.
Uchwalanie Statutu oraz zmian w Statucie Spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spoétdzielczego
1 wystgpienie z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady.

Uchwalanie regulaminu Rady.

Podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej
bezposrednio z realizacja podstawowego celu dziatania Spétdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

§78

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze Zarzad zwota¢ w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady,

2)  1/10 cztonkow Spoétdzielni.

Zadanie takie powinno by¢ wniesione na pi$mie i okresla¢ cel zwolania powinno sie
odby¢ w ciggu 4 tygodni od wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwotaé
Rada, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada

Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§79
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego

Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz

informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
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przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, zwigzkowi rewizyjnemu, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spoétdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig biegltego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§ 80

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w mysl § 78 ust. 3 Statutu moga
zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad.

Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno byé wniesione do organu zwotujacego
Walnego Zgromadzenia co najmniej na 15 dni przed terminem odbycia Zgromadzenia.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan o ktérych mowa
w ust. 1, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 81

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 79 1 § 80 Statutu.
Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odlozy¢ je do nastepnego

zebrania a takze odroczy¢ swe obrady na czas nie przekraczajacy 4 tygodni.

§ 82

Cztonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

42



10.

11.

12.

Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastgpowac
nie wigcej niz jednego czlonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 powinno
by¢ dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢
1 nazwisko mocodawcy, jego adres oraz imi¢ i nazwisko pelnomocnika wraz z numerami
dowodu osobistego lub paszportu umozliwiajacego identyfikacje tych oséb, date Walnego
Zgromadzenia, w ktorym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka i1 by¢ podpisane
w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.

Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego

adresu w zasobach Spoétdzielni oraz imion 1 nazwiska pelnomocnika.

§ 83

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia,
a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby
cztonkow uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu. Czlonkami uczestniczacymi
w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu, ktdrzy
wzigli udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,przeciw” czy
,wstrzymali si¢ od glosu”. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w Walnym Zgromadzeniu, na ktorym uchwata byta poddana pod gltosowanie, uczestniczyto

co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania. Natomiast do podjgcia
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uchwaty w sprawach zbycia nieruchomosci, konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu,
na ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczylo co najmniej 60
uprawnionych do glosowania.
. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykta wigkszoscig gtosow z wyjatkiem spraw,
dla ktorych prawo spotdzielcze wymaga wigkszos$ci kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spoldzielni
1 przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
2) wigkszosci 2/3 gloséw dla uchwaty w przedmiocie uchwalenia Statutu i jego zmiany,
odwotania czlonka Rady przed uptywem kadencji, odwotania cztonka Zarzadu
w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz polgczenia Spotdzielni.

. Na wniosek 1/5 obecnych na posiedzeniu gtosowanie nad uchwatg odbywa sig tajnie.

§ 84

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera spos$rod cztonkow Spotdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy, jego zastepca
i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czlonkowi Spoétdzielni lub

pelnomocnikowi cztonka.

§ 85

Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie

obradom, wybranemu przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli prezydium inaczej nie postanowi:

1) do obowiazkéw  zastepcy  przewodniczacego nalezy czasowe  wyreczanie
przewodniczacego w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zglaszajacych

si¢ do gtosu, komunikowanie si¢ z komisjami,
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2) do obowiazkéw sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci 1 nadzoér nad
protokotowaniem obrad.
Przewodniczacy moze zwréci¢ si¢ do czltonka prezydium o wykonanie okre§lonych

czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§ 86

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszos$ciag glosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany

pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wiekszoscig glosow.

§ 87

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3—5 oséb,

2) uchwat i wnioskéw, w sktadzie 3 osob,

3) wyborcza, w sktadzie 3 osob.
Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.
Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przewidziany jest wybor Rady Nadzorczej i innych reprezentantéw
Spoétdzielni.
W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoéldzielni. Bezzwlocznie po ich
wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona przewodniczacego, zastepce

1 sekretarza.

§ 88

. Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) zbadanie prawidtlowosci zwolania Walnego Zgromadzenie, a to terminowego
zawiadomienia czlonkéw o Walnym Zgromadzeniu, miejscu i porzadku obrad,
2) ustalenie (na podstawie list obecnos$ci) stanu obecno$ci cztonkéw i pelnomocnikoéw na

Walnym Zgromadzeniu oraz sprawdzenie czy przedstawiciele cztonkdéw nie majacy
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petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi
uprawnieniami,

3) biezace kontrolowanie obecnosci cztonkéw w trakcie obrad, w szczego6lnosci podczas
glosowan,

4) obliczanie gtosow oddanych w gltosowaniach jawnych,

5) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia innych czynno$ci

technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem glosowania.
2. Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:

1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i1 zgloszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych
tekstow projektow tych uchwat,

2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskow 1 przedstawianie ich wraz z ze swojg
opinig Walnemu Zgromadzeniu.

3. Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgltoszonych na pismie kandydatow wybieranych do organéw samorzadowych
Spoétdzielni lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego,

2) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow samorzadowych Spoétdzielni lub
na zjazd delegatow zwiazku rewizyjnego 1 przekazanie jej do prezydium Walnego
Zgromadzenia,

3) przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanie gloséw i1 oglaszanie wynikoéw tego
glosowania.

4. Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkow komisji, ktore przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 89

1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia przedstawia
protokot stwierdzajacy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem
prawidtowosci zwotania 1 ilo$ci uczestniczacych cztonkéw i1 pelnomocnikoéw cztonkoéw
Spoéidzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszona pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu,

do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spoétdzielni.
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1.

Po zreferowaniu sprawy objetej porzadkiem obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac
glosu osobom zgtaszajacym pytania.

Wiystapienie w dyskusji nie moze trwac¢ dtuzej niz 5 minut, chyba ze Walne Zgromadzenie
postanowi inaczej.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca méwcy uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna, odbiera mowcy glos.

§ 90

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen.

Przewodniczacy moze odméwic glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierala juz glos

dwukrotnie.

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gltosu: przewodniczacemu

Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

§ 91

. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie

formalne;.

Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerw¢ w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,

4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5) przeprowadzenie glosowania tajnego,

6) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku
obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow itp.

b

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gloséw ,za” i ,,przeciw”
wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie glosowanie
W sprawie tego wniosku.

§ 92
Po wyczerpaniu listy moéwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku formalnego,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, udziela gltosu przewodniczacemu komisji uchwat
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1 wnioskow w celu przedstawienia projektu uchwal i zgloszonych do nich w ustawowym
terminie poprawek.

Komisja uchwat 1 wnioskéw przedstawia projekty uchwal oraz zgloszonych do nich
poprawek wraz ze swojg opinia.

Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt uchwatly
wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowanie sg zwykla wigkszoscig glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sa rowniez zwykla wigkszoscia glosow, chyba, ze prawo
spotdzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub Statut wymaga dla przyjecia

danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci glosow.

§93

Glosowanie tajne przeprowadza si¢ w sprawie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej
1 odwotania cztonkow Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki
z mandatem na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,,kto jest za uchwata”,
a nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale” oraz ,,kto si¢ wstrzymat”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecia
Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik gtosowania jawnego, za$
komisja wyborcza oblicza oraz oglasza wynik glosowania tajnego, na podstawie ktérego
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostata przyjeta. Wynik
glosowania 1 stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢ odnotowane w protokole

Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 94

. Przystepujac do wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow.
. Wybory dokonywane sa sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatem
w wyborach do Rady Nadzorczej moze by¢ tylko cztonek Spoétdzielni lub osoba fizyczna

wskazana przez osob¢ prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni.
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10.

Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode¢ na kandydowanie i zlozy¢ o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni.

Przewodniczacy Zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom
uczestniczacym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy czilonek Spoéidzielni biorgcy udziat
w Zebraniu z glosem stanowigcym, ma prawo wypowiedzie¢ si¢ na temat kandydata
i zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczace jego dziatalno$ci w spotdzielczo$ci
mieszkaniowej 1 planowanej pracy w organach Spotdzielni.

Zgloszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na list¢ kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej wg ich nazwisk.

Glosowanie w wyborach do Rady, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach
wyborczych, opatrzonych nazwg organu, do ktorego przeprowadzane sg wybory. Karty
powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
ustalonej przez komisj¢ wyborczg na liScie kandydatow.

Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja. Jezeli
glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest niewazna. Niewazna
jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo
glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez
komisje wyborcza. Jezeli na karcie do glosowania skre§lona jest rowna lub wieksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna a glosy zalicza si¢ tym kandydatom,
ktorzy nie zostali skresleni.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
wyborcza, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypehnienie
tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji wyborczej odczytuje z listy
obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno podchodzac od urny
wrzucajac do niej swoje karty do glosowania.

Po zakonczeniu oddawania gtosow komisja wyborcza otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych
kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe gtosow oddanych
ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na poszczegdlnych kandydatow oraz
imiona 1 nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani zostaja ci sposrdd kandydatow, ktorzy
uzyskali w kolejnosci najwieksza liczbe gtosow. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka samga liczbe gltosow, co powodowatoby

przekroczenie liczby cztonkow organu, do ktérego odbywajg si¢ wybory, przeprowadza si¢
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dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6-9 stosuje si¢ tu
odpowiednio.

§ 95

1. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by$ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgloszone wnioski, opinie 1 dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez gtosowania i nie maja
one charakteru uchwat obowigzujacych cztonkéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1
ustawy Prawo spotdzielcze.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i1 Statucie, w zakresie obradowania

1 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 96

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza Walnego Zgromadzenia. Protokoly s3 jawne dla cztonkow
Spoéidzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla

Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

§ 97
1.  Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow 1 wszystkie organy
Spoétdzielni.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6.  Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu

szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powoddztwo wnosi
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cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie
poOzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Prawa spoétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz

wszystkich jej organow.

4. Rada Nadzorcza
§ 98

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

W celu wykonania swych zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 99

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie. W sklad
Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej w Spoétdzielni.

Kadencja Rady trwa 3 lata 1 konczy si¢ w dniu, w ktérym odbywa si¢ corocznie Walne
Zgromadzenie w trzecim roku kadencji, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.
Cztonek Rady traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1)  zrzeczenia si¢ mandatu,

2)  ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

3)  odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow,

4)  zawarcia ze Spotdzielniag umowy o prace.
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W przypadkach okre§lonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego
cztonka Rady. Kadencja nowego czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji
catej Rady Nadzorczej.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej

§ 100

Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1.

10.
11.

12.
13.

Uchwalanie planéow  gospodarczych, programow budownictwa mieszkaniowego

1 programow dziatalno$ci spoteczno-wychowaweczej.

Nadzor 1 kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni a w szczegdlnosci:

a) badanie sprawozdan okresowych oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan — ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

c) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spoétdzielni 1 jej cztonkow.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spolecznych oraz

wystapienia z nich.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomo$ci oraz nabycia

zaktadu.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoéidzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach. Do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

Wybor i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy.

Uchwalanie regulamindw z wyjatkiem regulamindéw zastrzezonych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy lokali i ustalania wysoko$ci wktadow.

Wykonywanie innych czynnos$ci przewidzianych w postanowieniach Statutu.
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§ 101

Rada powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje stale lub czasowe.
Do sktadu komisji, o ktorych mowa w ust. 1, z wyjatkiem komisji rewizyjnej, Rada moze
dokooptowa¢ cztonkéw Spotdzielni nie bedacych czitonkami Rady w liczbie nie

przekraczajacej potowy sktadu komisji.

§ 102

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w ktorego sktad wchodza:
przewodniczacy Rady, zastgpca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komis;ji.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

Czlonkowie Rady, z =zastrzezeniem postanowien ust. 4, otrzymuja za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu
za pracg, obowigzujgcego w miesiacu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
w wysokosci 60% minimalnego wynagrodzenia za pracg, a zastepcy przewodniczacego
Rady, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych komisji Rady otrzymuja za
udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu,
w wysokos$ci 50% minimalnego wynagrodzenia za prace, obowigzujagcego w miesigcu, za

ktory wynagrodzenie wyptacono.

5. Zarzad
§ 103

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie dla innych organdw, a w szczeg6lnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjecia cztonkow do Spoétdzielni, zawieranie
z cztonkami umow: o budowe lokalu, o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
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2)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

3)  sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

4)  udzielanie pelnomocnictw,

5) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w Statucie do decyzji innych organow Spotdzielni,

6) pokrywania strat zgodnie z obowigzujacymi zasadami finansowymi,

7) wspotdziatania z terenowymi organami wiladzy 1 administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i1 gospodarczymi.

Zarzad sktada roczne sprawozdania Walnemu Zgromadzeniu.

§ 104

Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkdéw, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych przez Rade.
Czlonkowie Zarzadu mogg rowniez by¢ wybrani po przeprowadzeniu konkursu. Zasady
przeprowadzenia konkursu okresla Rada.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Radg. Nadto cztonek
Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze by¢ odwotany
przez to Zgromadzenie. Odwolanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 105

Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady, moze powota¢ na stanowisko kierownika
biezacej dziatalnosci gospodarczej osobe nie bedaca cztonkiem Zarzadu. Wyznaczenie
kierownika biezacej dziatalnosSci gospodarczej sposrod cztonkéw Zarzadu nalezy do
kompetencji Rady. Osoba kierujaca biezaca dziatalnos$cia gospodarcza Spoéidzielni jest
Kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dzialalnos$cig gospodarczg Spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wytaczeniem spraw wymienionych w § 103 ust. 2 pkt. 1 — 7
Statutu.

Postanowienia ust. 1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
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§ 106

Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkow lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia
Spotdzielni w sposob okreslony w § 105 Statutu albo z kierowaniem dziatalno$cia
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzad moze udziela¢ takze petnomocnictwa do wykonywania czynnos$ci okre§lonego
rodzaju lub pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

Udzielenie petnomocnictwa wskazanego w ust. 1 wymaga uprzedniej zgody Rady.

§107

Oswiadczenie woli sktadaja za Spotdzielni¢ przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
§ 108

Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
Szczegotowe postanowienia dotyczace trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw
podejmowania uchwal 1 innych spraw organizacyjnych Zarzadu zawiera regulamin

uchwalony przez Rade.

S. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 109

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu.

. W uzasadnionych przypadkach Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej cztonkéw do

czasowego pelnienia funkcji cztonka /cztonkéw/ Zarzadu.

. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnos$ci

Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnos$ci Spotdzielni w zwiazku matzefiskim albo w stosunku

pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Dokonujac wyborow cztonkéw Zarzadu i Rady nalezy uwzglednia¢ kwalifikacje zawodowe

1 osobowosciowe przydatne do pelnienia funkcji cztonkow tych organow.
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Cztonkowie Rady i Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu i Rady lub
kierownikami biezacej dzialalno$ci Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, nie moga
zajmowac si¢ dziatalnos$cig konkurencyjng wobec Spotdzielni. Jako prowadzenie dziatalnos$ci
konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego Statutu uznaje si¢ w szczegdlnosci

1/ najmowanie lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spotdzielni,

2/ wykonywanie na rzecz Spétdzielni prac na podstawie umow cywilno-prawnych,

3/ uczestniczenie jako wspolnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych

prowadzacych dziatalno$¢, o ktérej mowa w pkt.1-2.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada moze podjac¢
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petlieniu czynnosci. W takim wypadku w terminie
30 dni od dnia podjecia przez Rade uchwaty o zawieszeniu jej czlonka, Zarzad Spoétdzielni
zwoluje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 110

Cztonek Zarzadu lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia poniosta
szkode odpowiada za nie osobiscie.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu

Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 111

Spoélidzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi statutowa dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ niz dzialalno$¢ statutowa i osiggaé z tego

tytutu dochody.
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3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 112

1. Funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw oraz innych $rodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1)  fundusz udziatowy,

2)  fundusz zasobowy,

3)  fundusz wktadoéw mieszkaniowych,

4)  fundusz wktadow budowlanych,

5)  fundusz wktadoéw zaliczkowych,

6)  fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywow

7)  fundusz na sptat¢ kredytow dlugoterminowych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, dobrowolnych wptat cztonkéw 1 innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

2)  fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedtug odrebnych przepisow.

3. Inne fundusze wlasne moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady w ramach
obowigzujacych przepisow.
4.  Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1

oraz w ust. 2 pkt. 1 i w ust. 3 okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg.
§113

1.  Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzany przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidlowosci w trybie wedlug zasad okreslonych innymi przepisami.

3. Rada moze okres§li¢ w miarg potrzeb w regulaminach szczegdtowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisoOw ustawy, Prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.

4. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad

1 zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.
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5. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad

sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
§114

1. Nadwyzka bilansowa uzyskana z dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni podlega
podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia 1 moze by¢ przeznaczona
w szczegblnosci na:
1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym cztonkéw — w czesci dotyczacej pozytkOw z mienia
Spoétdzielni,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) dzialalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalna,
4) zwigkszenie funduszu zasobowego.
2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w szczeg6lnosci z funduszu zasobowego, nastgpnie
udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego. Pokrycie straty okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.

ROZDZIAL IX
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 115

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoéldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naktady, o ktéorych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe lub
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowacé wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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ROZDZIAL X

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
LUB CZL.ONKOW
§ 116

Zakres obowigzkow Spotdzielni 1 cztonkow w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla

szczegdlowo regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Jednolity tekst Statutu zostat uchwalony przez
Walne Zgromadzenie SM ,Nowy Prokocim” w dniu

13 czerwca 2018 r. a wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 30 lipca 2018 r.
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