REGULAMIN

zasad wnoszenia wkladow na lokale oraz ich rozliczania
w razie wygasniecia prawa do lokalu

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” stosownie do § 100 pkt 11
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” uchwala, co nastepuje:

I. Wklady mieszkaniowe

§1

1. Osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej rdéznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spodldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkow.

2. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

§2

1. Jesli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
warto§¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajaca umowe¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartos$ci rynkowej lokalu w dacie ustanowienia nowego prawa do tego lokalu.

2. Zasada, o ktorej mowa w ust.1 nie dotyczy oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie
o przyjecie do Spotdzielni i ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

II. Wklady budowlane

§3

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.



§4

Osoba uzyskujaca wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wtasnosci lokalu, do
ktérego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wilasno$ciowe
prawo do lokalu przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

I11. Rozliczenia wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§5

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu. Koszty ustalenia wartosci rynkowej
lokalu ponosi osoba uprawniona.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art.10 ust.1 pkt. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnoSci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art.4
ust.] ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia warto$ci
rynkowej lokalu, jezeli nie pokryla ich osoba uprawniona.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu albo jego czeSci jest oproznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata nalezno$ci z tytulu
wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Rozliczenia wkladu mieszkaniowego, dokonuje si¢ na dzien wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

5. Rozliczen wktadu mieszkaniowego nie dokonuje sie, jesli spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci cztonka drugiemu
matzonkowi.



§6

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.

Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wilasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w ust.3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

Z wartos$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong
cz¢$¢ wkladu budowlanego przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem
Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
aw wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ takze kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu, jezeli nie pokryta ich osoba uprawniona.

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z tytulu roéwnowarto$ci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa a z tytulu zalegtych optat o ktérych
mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na dzien przekazania lokalu do
dyspozycji Spotdzielni.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata catego wktadu
budowlanego, wszystkie niesptacone raty wktadu staja si¢ natychmiast wymagalne
wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy
wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny:
zstepnych, wstepnych lub matzonka.

Warunkiem wyplaty uprawnionemu wartosci spoldzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

. W przypadku zbycia lub zamiany mieszkan wlasno§ciowych na podstawie umow
zawartych w formie aktu notarialnego cztonkowie lub osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni wchodza w prawa i obowiazki cigzace na tych lokalach. Zbycie
wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. W ksiggach
Spotdzielni nie dokonuje si¢ waloryzacji wkladow budowlanych, jedynie nastepuje
przeniesienie wktadu budowlanego w kwocie nominalnej na osobe nabywajacg prawo.



IV. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§7

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtluzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spdidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzenia do
budzetu panstwa uzyskanej ze sSrodkoéw publicznych lub z innych $rodkow;

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art4 ust. 1 ustawy
o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wplywy z wptlat o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2 przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§8

Wyliczone przez Spotdzielni¢ wptaty o ktorych mowa w §7 cztonek obowigzany jest wptacicé
do Spoéldzielni, w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

§9

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 7 Regulaminu, oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.



§ 10

Po $mierci cztonka spoldzielni ktoéry wystapil z zadaniem przeniesienia wihasnosci lokalu
okreslonym w § 7, jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich zamieszkatych razem z bytym czlonkiem, ktérym przyshuguje roszczenie o przyjecie
do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 5 Regulaminu oraz uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wilasno$ci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego

wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

V. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przysthuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu

§11

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktéorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
zbudowa, a w szczegbdlno$ci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluZenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 i 1! ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3.  Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktéorej mowa w ust.l, oraz koszty sadowe Ww postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

4. Po $mierci czlonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktére to osoby wystapily
z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w ust.1, ich spadkobiercy moga zadaé

przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym



przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostatl ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni lub osobe nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

§12

Wyliczone przez Spotdzielni¢ wptaty o ktorych mowa w §11 Regulaminu cztonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spoldzielni, w terminie nie przekraczajagcym 1 miesigca, od dnia

pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

V1. Postanowienia koncowe
§13

Niniejszy Regulamin nie ma zastosowania do rozliczen kosztow budowy lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy realizowanych w ramach nowych inwestycji /odrgbny regulamin/.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza

w dniu 24.04.2019 r. Uchwala nr 5/2019



