REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zn.
zmianami).
2. Statut Spoétdzielni.

§2

Fundusze wlasne tworzone w Spoldzielni zgodnie z § 112 Statutu:

Fundusz udziatowy

Fundusz zasobowy

Fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz wktadéw mieszkaniowych

Fundusz wktadow zaliczkowych

Fundusz na sptaty kredytow dlugoterminowych
Fundusz na remonty

Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych

Inne fundusze
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§3

1. Fundusz udzialowy Pozostaje warto§¢ udzialow wptaconych przez cztonkow Spotdzielni
do dnia 08.09.2017 r.
Fundusz udzialowy jest przeznaczony na wyptaty udzialow bytym cztonkom i pokrycie
strat finansowych Spoétdzielni przekraczajacych fundusz zasobowy.

2. Fundusz zasobowy
Fundusz zasobowy - tworzy si¢ z:

1) umorzen lub dotacji na pokrycie czeéci kredytdéw i1 pozyczek na mieszkania
lokatorskie,

2) rownowarto$ci przyjetych do eksploatacji $rodkow trwatych oraz $rodkéw
obrotowych sfinansowanych innymi funduszami,

3) wartosci majatkowych otrzymanych nieodptatnie z zasobow mieszkaniowych,

4) ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

5) umorzenie zasobdéw z tytulu przeniesienia praw spoldzielczych na wlasnosé
odrebng lub zbycia lokali wolnych,




6) nadwyzki bilansowe] w wysokos$ci okreSlonej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow
7) innych zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ o:

1) umorzenie srodkow trwalych mieszkaniowych,

2) umorzenie prawa wieczystego uzytkowania,

3) warto$ci przekazanych, sprzedanych lub zlikwidowanych $rodkéw trwatych
stanowigce zasoby mieszkaniowe Ww czesci nie sfinansowanej wktadami
mieszkaniowymi i budowlanymi,

4) cofnigte umorzenie sptaty kredytow bankowych z tytulu zmiany statusu prawa
lokatorskiego,

5) zdjecie z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytulu przeniesienia praw
spoldzielczych na odrebng wiasnos¢ lokali lub zbycia lokali wolnych,

6) inne okreslone odrebnymi przepisami,

7) przejsciowo — o warto$¢ zwrotnych srodkéw wydatkowanych na pokrycie kosztéw
prac remontowych poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Fundusz wkladéw budowlanych - stuzy do ewidencji wktadéw budowlanych cztonkow
posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i1 garazy.
Pochodzi on z:

- waloryzacji wktadow,

- wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni,

- likwidacji ksigzeczek PKO,

- przeniesienia wkladow zaliczkowych na budowlane przy zasiedleniu mieszkan,
- zaliczenia sptaty kredytu wlasnosciowego w czynszach,

Fundusz wktadow budowlanych zmniejsza si¢ w zwiazku z:
- zwrotami wkladow bytym cztonkom,
- postawieniem wktadoéw do dyspozycji cztonkdw,
- zaliczeniem na poczet zadtuzen,
- cofnigciem umorzenia w zwigzku ze zbyciem prawa przed uptywem terminu
zawieszenia ptatnosci - kredyt PKO,

4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych - jest ewidencja wniesionych wktadow
mieszkaniowych cztonkow w zwiazku z zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i przeniesienia w odrebng wtasnos¢.

Pochodzi z:
- przeniesienia wkladow zaliczkowych,
- wplat wkladéw z likwidacji ksigzeczek PKO z chwilg zasiedlenia mieszkania,
- waloryzacji wktadéw przy ustaniu cztonkostwa,
- splaty kredytow lokatorskich.

Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniejsza si¢ w zwigzku z:
- ustaniem czlonkostwa,
- zaliczeniem wkladu na zadtluzenie,
- postawieniem wkladu do dyspozycji cztonka,
- przeniesieniem wiasnosci.



5. Fundusz wkladéw zaliczkowych stuzy do ewidencji i rozliczenia wktadow zaliczkowych

kandydatow 1 cztonkow oczekujacych na przydzial mieszkan i lokali uzytkowych.
Pochodzi on z wplat cztonkéw zaliczek na wklady (budowa ze $rodkéw wiasnych
lokatorow).

Fundusz wkladow zmniejsza si¢ w zwigzku ze zwrotem wkladoéw zaliczkowych na
wniosek czlonka (w momencie ustania cztonkostwa). Rozliczenie wktadow wg zadania
inwestycyjnego na:

wktady mieszkaniowe,
wktady budowlane.

Przeniesienie nadwyzki zaliczek na:

konto osobiste cztonka
konto sptaty czynszow 1 innych naleznosci
inne zaliczenia (wykanczanie mieszkan)

6. Fundusz na splaty kredytow dlugoterminowych stuzy do ewidencji i rozliczen z tytutu

rat kredytoéw na lokale mieszkalne oraz odsetek od tych kredytow.

Fundusz obcigza sie:

rozliczeniem rat kredytu na poczet uzupelnienia wkladu mieszkaniowego
1 budowlanego,
rozliczeniem na splate odsetek naliczonych od zaciagnigtych kredytow.

Fundusz uznaje sie¢:

splata rat i odsetek od lokali uzytkowych bedacych wtasno$cia Spotdzielni,
innymi rozliczeniami dot. sptaty kredytow zaciggnietych przed 1990r.

7. Fundusz na remonty

Podstawowe zrddla tworzenia funduszu:

odpisy w cigzar eksploatacji zasobéw wg wielkosci zatwierdzonych w planie
finansowo-gospodarczym i pozycjach analitycznych optat eksploatacyjnych

wptaty na fundusz remontowy,

kwoty uzyskane od wykonawcédw z tytutu wad i usterek,

uzyskanie odszkodowania,

cz¢$¢ nadwyzki wolnych $rodkow z tytutu przeniesienia praw lokatorskich i lokali
wolnych w sensie prawnym,

inne tytuty zwigkszen wg decyzji Rady Nadzorczej, w tym uzyskane ,,pozyczki”
zwrotne z funduszu zasobowego,

cz¢$¢ nadwyzki bilansowej na dziatalnosci wynikowej wg decyzji Walnego
Zgromadzenia.

Podstawowe wykorzystanie funduszu na cele:

remonty poszczeg6lnych nieruchomosci wspolnych i lokali nie wyodrebnionych,
remonty nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancoéw osiedla,

pokrycie regres6w ubezpieczeniowych,

wyplaty odszkodowan za szkody wyrzadzone z winy Spoétdzielni w mieszkaniach
nie ubezpieczonych.

Nie wykorzystany fundusz przechodzi na nastgpny rok.



8.

Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych (art. 78 § 2 Prawo Spotdzielcze)

Podstawowe Zrddta tworzenia funduszu:
- odpis w cigzar kosztow wg zasad okreslonych w ustawie o ZFSS,
- odplatno$¢ pracownikoéw za korzystanie z ustug socjalnych,
- odsetki od $rodkow na rachunku bankowym funduszu,
- odpis z zysku bilansowego wg decyzji Walnego Zgromadzenia,
- odsetki od pozyczek dla pracownikow,
- odsetki od srodkéw gromadzonych na osobnym rachunku bankowym,

- inne wplywy.

Podstawowe wykorzystanie funduszu na cele pracownicze:
- dziatalno$¢ wypoczynkowo-kolonijna,
- dzialalno$¢ kulturalno-oswiatowa,
- pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej,
- pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,
- pozyczki na remonty mieszkan,
- umorzenie pozyczek.

9. Inne fundusze to:

. Fundusz na wynagrodzenia

Spotdzielnia ustala samodzielnie wielkosci $srodkdw na wynagrodzenia, a takze okresla
zasady wynagradzania z zachowaniem przepisow o zakladowych systemach
wynagradzania, zaktadowym uktadem zbiorowym pracy.

Fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywow fundusz ulega zwigkszeniu w momencie
przeszacowania majatku trwatego. Zmniejsza si¢ poprzez waloryzacje wkiadow,
przekazania Srodkow z tytutu wykupoéw lokali Spoétdzielni, inne rozliczenia z tytulu
wkladow.

§ 4

Gospodarka funduszami i finansowanie dzialalnosci Spoldzielni

1.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza samodzielnie na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni (art. 67 - Prawo
Spotdzielcze i § 111 Statutu).

Dziatalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze §rodkow wlasnych ktére moga by¢
uzupehione kredytami bankowymi.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie plandw gospodarczych
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.



§5

Dzialalnos$é gospodarcza

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni obejmuje:

A - Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi
B - dziatalno$¢ inwestycyjna
C - inng wg Statutu i Regulaminu organizacyjnego

A/ a) Dzialalno$¢ Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi obejmuje:

- eksploatacje lokali mieszkalnych

- eksploatacje lokali uzytkowych i garazy
- remonty zasobow Spoéidzielni

- dostawe wody i kanalizacji

- wywoz nieczystosci

- dostawg energii c.0. 1 c.w.u.

- eksploatacje dzwigow

- dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza

- konserwacje domofonow

b) Podstawowe koszty eksploatacji ponoszone sg na:
- utrzymanie porzadku
- zuzycie materialow
- ushugi kominiarskie
- dezynsekcja i deratyzacja
- energia elektryczna
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow
- ubezpieczenie zasobow
- podatek od nieruchomosci
- obstuga mienia
- utrzymanie mienia
- konserwacja
- ushugi geodezyjne
- pozostale

Koszty obstugi mienia s3 to koszty ogélne Spoldzielni oraz koszty administracji.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni sg to koszty, ktérych nie mozna
podporzadkowac poszczegdlnym nieruchomosciom i dotycza catego mienia Spétdzielni.
Sposob i zasady rozliczania powyzszych kosztow okreslane sa w planie finansowym na dany
rok.

¢) Dochodami na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
- oplaty lokatorow za uzywanie mieszkan, w tym na cele spoteczno-wychowawcze
- oplaty za zuzycie wody i §ciekow
- oplaty za wywdz nieczystosci
- oplaty za najem lokali uzytkowych i garazy
- oplaty za dzierzawe terenow, reklamy itp.
- oplaty za eksploatacje dzwigow
- oplatyzac.o.ic.w.u



b) Rozliczenie kosztow i dochodow gospodarki wlasnymi zasobami mieszkaniowymi wynika
z poréwnania kosztow z dochodami rocznymi. Réznica w mysl postanowien art. 6 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

c¢) Rozliczenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi si¢ na poszczegolne
nieruchomosci.

B/ Dzialalno$¢ inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:

- naklady na spoldzielcze budownictwo rozliczane wg zasad okreslonych
w przepisach prawnych w sprawie finansowania budownictwa;

- naklady na inwestycje niemieszkalne finansowane z wlasnych $rodkow
pochodzacych z odpiséw amortyzacyjnych, innych wolnych s$rodkoéw
1 zaciggnietych kredytow.

§ 6

Wrynik finansowy

1. Nadwyzka bilansowa uzyskana z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni podlega
podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczona
w szczegolnosci na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow — w czesci dotyczacej pozytkdw z mienia
Spoétdzielni,

2) zwickszenia funduszu remontowego,

3) dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

4) zwiekszenie funduszu zasobowego.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w szczegdlnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego. Pokrycie straty okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§7
Inne postanowienia

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ wg zasad okreslonych w odrgbnych przepisach —
ustawa z 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 2342
z pbézn. zmianami).

2. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
(art.38 ustawy Prawo spotdzielcze).

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg
w dniu 24.04.2019 r. Uchwatla Nr 4/2019



