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REGULAMIN

w sprawie okres§lenia obowiazkow Spoldzielni Mieszkaniowe)
,Nowy Prokocim” 1 jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali

§1

. Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg prace konserwacyjne

i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia
1 wyposazenia wewnatrz lokali. Drzwi wej$ciowe oraz otwory okienne stanowig
elementy wnetrza lokalu. Zasady zawarte w Regulaminie nie dotycza szkod

zawinionych przez cztonka Spoétdzielni.

. Rozgraniczenie obowigzkow Spotdzielni 1 cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz

lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu wysokosci optat eksploatacyjnych dla

standardowego wyposazenia mieszkan.

§2

Podstawowy zakres obowigazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

1.

Dokonywanie kontroli okresowych stanu technicznego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Naprawy instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych.

3. Naprawy pionow instalacji zimnej 1 cieptej wody do zawordw odcinajacych przy

wodomierzu.

Naprawy pionow kanalizacyjnych bez przytaczy i kratek sciekowych.

5. Naprawy calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z zaworami

grzejnikowymi, bez gtowic termostatycznych 1 grzejnikow.

6. Naprawy instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu.

7. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym kominowych przewodoéw

spalinowych 1 wentylacyjnych.



1.

§3

Naprawy, o ktorych mowa w § 2 pkt. 1-7 finansowane sg z funduszu na remonty
1 optat eksploatacyjnych.

Wymieniony w § 2 zakres obowigzkow Spotdzielni nie bedzie wigzacy w stosunku
do cztonkéw zalegajacych w optatach za uzywanie lokalu, do czasu uregulowania
naleznosci z tego tytulu o ile nie zagrazaja bezpieczenstwu mieszkancéw lub

dalszemu niszczeniu substancji budynku.

§ 4

. Zakres obowigzkéw zawartych w § 2 pkt. 1-7 dotycza réwniez lokali, ktore

powstaly z adaptacji pomieszczen pod warunkiem, ze:

— najemca lokalu jest cztonkiem Spoétdzielni,

— prace adaptacyjne wykonane zostaly zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
budowlanymi,

— najemca lokalu spisat protokét techniczny odbioru lokalu ze Spo6tdzielnia.

§5

Zakres napraw wewnatrz lokalu obciazajacy cztonka Spotdzielni zajmujacego lokal

obejmuje:

1. Naprawe¢ i wymian¢ urzadzen techniczno-sanitarnych, grzejnikéw 1 glowic
termostatycznych w mieszkaniu.

2. Wymiang¢ zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych, bateriach wodnych
i w spluczkach ustepowych.

3. Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych oraz kratki §ciekowe;.

4. Napraw¢ 1 wymian¢ instalacji elektrycznej oraz osprzetu elektrycznego
tj. gniazdka, bezpieczniki, wylaczniki, itp.

5. Naprawe wylewek 1 posadzek betonowych oraz naprawe¢ i wymian¢ wykladzin
podiogowych, podtog, itp.

6. Malowanie $cian i sufitow lub tapetowanie $cian z czestotliwoscig wynikajaca
z whasciwosci techniczno-estetycznych .

7. Malowanie olejne stolarki, grzejnikow i1 rur w miar¢ potrzeby ze wzgledu na

zuzycie.

8. Renowacje loggi i balkondw z zachowaniem kolorystyki budynku.

Naprawe lub wymiang stolarki budowlanej /bez zmieniania $wiatta okien/.
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10. Szklenie okien i drzwi.

11. Naprawe oddawczych skrzynek pocztowych.

12. Naprawe instalacji cieplej wody uzytkowej od zaworu odcinajacego do odbiornika.

13. Zapewnienie wlasciwych warunkow potrzebnych do prawidlowej pracy wentylacji
grawitacyjnej — wykonanie zalecen Zakladu Kominiarskiego wskazanych
w protokole przegladu rocznego.

14. Wszystkie inne urzadzenia 1 czgs$ci budynku, ktére stuza wytacznie do uzytku
wlasciciela danego lokalu.

§ 6

1. Czlonek Spoéldzielni obowigzany jest dba¢ o nalezyta konserwacje zajmowanego
mieszkania 1 innych przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice,
pomieszczenia na wykonywanie zawodu) oraz zglasza¢ do Spoéidzielni usterki,

ktorych usuniecie nie nalezy do jego obowigzkow.

2. Czlonek Spoldzielni jest obowigzany uzyska¢ pisemng zgod¢ administracji
Spotdzielni na dokonywanie zmian funkcjonalno$ci mieszkania, badz
jakichkolwiek przerébek, w tym i instalacji. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na
dokonanie zmian podnoszacych wartos¢ 1 funkcjonalno$¢ mieszkania pod
warunkiem zawartym w pisemnej zgodzie administracji, oraz pod warunkiem, ze:
a) wykonanie zmian nastapi zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) skutki ewentualnych awarii wyniklych z faktow wprowadzenia zmian

obcigzajg w catosci cztonka Spoétdzielni.

3. O zamiarze zmian funkcjonalnos$ci mieszkania lub wykonania remontu cztonek
Spotdzielni winien powiadomi¢ pisemnie Spotdzielnie na co najmniej 21 dni.

4. Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany pokry¢ koszty zwigzane z dorobieniem kluczy
do bram wejsciowych 1 pomieszczenia ogdlnego uzytku w wysokosci ustalonej

przez administracj¢ Spotdzielni.

§7

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza

Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.



2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynno$ci tych sporzadza si¢

protokot.

3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnié spotdzielni lokal w celu:

a/ dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

b/ zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych cztonka
spoldzielni albo osob¢ niebedaca czionkiem spotdzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu

niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuni¢cia awarii lub modernizacji,
Spotdzielnia ma prawo zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku
jego udostepnienia w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych z administracja

w celu wykonania koniecznych robot.

5. Jezeli rodzaj remontéw lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,
osoby zajmujace lokal (budynek) obowigzane sa na zadanie i koszt Spotdzielni
przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego, a w razie niemozno$ci dostarczenia takiego
lokalu do pomieszczenia zastgpczego przy zachowaniu 5m?  powierzchni
mieszkalnej na osobe¢ na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $cisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w przypadku

przeniesienia nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie zamieszkania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastgpczym

cztonek wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.
§8

Rozliczenia Spoéldzielni z czionkiem zwalniajacym lokal z tytulu udziatu, wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego, optat eksploatacyjnych, dokonuje si¢ wedtug zasad

okreslonych w Statucie Spotdzielni oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



§9

Sprawy nie objete powyzszym Regulaminem a bedace przedmiotem sporu beda

rozstrzygane zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorczg
w dniu 19.08.2020 r. Uchwata Nr 4/2020



