REGULAMIN

finansowania remontow zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia i
wydatkowania srodkow funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
»INowy Prokocim” w Krakowie

§ 1

. Na podstawie § 112 ust. 2 i ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” w

Krakowie okresla si¢ szczegdlowe zasady finansowania remontow zasobéw mieszkaniowych,
ustalania odpisow oraz gromadzenia i1 wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”.

. Celem tworzenia Funduszu Remontowego jest zabezpieczenie srodkow na pokrycie kosztow

remontéw, do wykonania ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia, aby utrzymywaé w
odpowiednim stanie technicznym zasoby mieszkaniowe pozostajace w jej zarzadzie.

. Odpisy na Fundusz Remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaly na podstawie przepisow:

1/
2/
3/
4/
5/

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo spotdzielcze,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”.

§3

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1.

»Spoldzielni’- rozumie si¢ przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Nowy Prokocim” w
Krakowie.

»Radzie” - rozumie si¢ przez to Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nowy
Prokocim” w Krakowie.

,Uzytkownikach lokali” - rozumie si¢ przez to czlonkow Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokali, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali w Spotdzielni oraz najemcy lokali i osoby
nieposiadajace tytutu prawnego do lokali.

,»Funduszu” - rozumie si¢ przez to Fundusz Remontowy poszczegdlnych nieruchomosci i
mienia Spotdzielni tworzony w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

,Nieruchomosciach” - nalezy przez to rozumie¢ poszczegoélne nieruchomosci bedace w
zarzadzie Spotdzielni na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych.



6.

10.

11.

,Nieruchomosci wspélnej” — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym, stanowigcg wspotwlasnos¢ spotdzielni 1 wiascicieli lokali, zwang dalej
,hieruchomos$cia wspdlng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy powotanej w § 2 pkt. 4
Regulaminu. Nieruchomos$¢ wspolng stanowia: grunt, na ktorym budynek zostat zbudowany,
budowle zwigzane z tym gruntem oraz wszystkie czesci 1 urzadzenia budynku, ktore nie
stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali lub spotdzielni m.in. fundamenty, $ciany (z
kanatami wentylacyjnymi 1 spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby
windowe (dzwigowe) lacznie z dzwigiem, zsypy, piony instalacji (elektryczne;,
wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, c.0., c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz
elementy elewacji (rynny, rury spustowe, detale architektoniczne nie przypisane do zadnego
lokalu), wiaty.

,,Lokalach” - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne.

»Mieniu Spoéldzielni” - rozumie si¢ przez to te nieruchomosci i cz¢$ci nieruchomosci
stanowigce mienie spoOtdzielni, ktore stuzg wszystkim mieszkancom osiedla (np. drogi
osiedlowe, $ciezki, zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla
dzieci, tereny rekreacyjne, biura, pomieszczenia klubu).

,,Remoncie” - rozumie si¢ przez to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

LUstawie” - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

»,Regulaminie” - rozumie si¢ przez to niniejszy regulamin.

§4

Regulamin okre$la szczegdtowe zasady gromadzenia i wydatkowania §rodkéw Funduszu
Remontowego Spotdzielni oraz finansowania remontow zasobow mieszkaniowych.

Spotdzielnia na podstawie art. 6 ust. 3 Ustawy tworzy fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych, w ramach ktérych moga by¢ tworzone fundusze remontowe celowe.

Spotdzielnia zgodnie z art. 4 ust. 41 pkt 2 Ustawy prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali,
a w szczegolnosci:

1) czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz prawa odrgbnej wiasnosci lokali,

2) witascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni,

3) o0sob niebedgcych cztonkami, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali,

4) najemcow lokali mieszkalnych wynajmowanych od Spétdzielni,

5) o0sob nieposiadajacych tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
Za realizacj¢ obowigzku $wiadczenia na fundusz remontowy odpowiadajg solidarnie
z osobami, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 1, 2 i 3 osoby pelnoletnie stale z nimi

zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby korzystajace z lokalu.
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6.

Odpowiedzialno$¢ osob, 0 ktérych mowa w ust. 6 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§5

Srodki Funduszu Remontowego dzielone sa na nastepujace czgsci:

1.

srodki przeznaczone na remonty czeSci wspoOlnych poszczegdlnych nieruchomosci
(fundusz remontowy nieruchomosci),

srodki na remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla (ogoélny fundusz remontowy),

wysokos¢ planowanych nakladow na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, nie powinna przekraczaé srednio w skali Spotdzielni 20% usrednionej stawki
odpisu na fundusz remontowy.

§6

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci gromadzony jest i rozliczany w ramach
kazdej nieruchomosci.

Fundusz remontowy poszczegoélnych nieruchomos$ci powstaje z odpisow (wplat) na ten
fundusz dokonywanych przez uzytkownikéw wszystkich lokali w danej nieruchomosci oraz
innych wptywow (np. premii termomodernizacyjnych i innych zrdodet).

Czg$ci nadwyzki bilansowej (zysk netto do podziatu) uzyskanej przez spoldzielni¢ za
poprzedni rok obrotowy, przeznaczonej uchwata Walnego Zgromadzenia na Funduszu
Remontowy poszczegoélnych nieruchomosci.

Wysokos¢ odpisow, o ktorych mowa w ust. 2 uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni, biorac
pod uwage biezace potrzeby remontowe oraz prawidtowa realizacj¢ przepisow art. 61 1 art.
62 Prawa Budowlanego w poszczegolnych nieruchomosciach.

Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢
wydatkowany jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomosci, w ktorej powstaje.

Roéznica pomiedzy kosztami a wysoko$cig zgromadzonych $rodkéw pochodzacych z
odpisow na ten fundusz w danym roku zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
funduszu remontowego danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§7

Remonty wykonywane sa na podstawie wieloletnich i rocznych Planéw rzeczowo —
finansowych remontéw, zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Podstawg opracowania planu remontéw powinien by¢ plan potrzeb remontowych
nieruchomosci, okresowy przeglad stanu technicznego budynkéw 1 budowli oraz
ewidencjonowane dane o awariach i uszkodzeniach, ktore wystapity poprzednio, a ktérych
usuni¢cie cigzy na Spoéldzielni. Niezaleznie od kontroli okresowych, spotdzielnia moze
przeprowadzaé przeglady robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania budynku,
urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym i letnim.

Plany rzeczowo — finansowe remontow sporzadza si¢ z podzialem na poszczegdlne
nieruchomosci 1 mienie Spoétdzielni. Wysokos¢ planowanych nakladow na remonty
nieruchomos$ci pozostajacych w zarzadzie spoldzielni ustala si¢ z uwzglednieniem
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wszystkich ~ zaakceptowanych do realizacji  rzeczowych potrzeb  remontowych
poszczegbdlnych nieruchomos$ci, ujawnionych w wyniku okresowych przegladoéw stanu
technicznego budynkow i budowli oraz danych o awariach i1 uszkodzeniach, ktore wystapity
poprzednio.

Plan remontoéw kazdej nieruchomos$ci mieszkaniowej zawiera planowany w danym roku
obrachunkowym zakres rzeczowo finansowy robdot remontowych w odniesieniu do
planowanych wpltywow z odpisow. Wynik na funduszu remontowym poszczegolnych
nieruchomosci za kazdy rok obrachunkowy przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.

§8

Remonty lokali uzytkowych stanowiacych odrebne nieruchomosci bedace mieniem
Spotdzielni, ktore przeznaczone sa do komercyjnego wynajmu finansowane sg z zyskow z
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni i nie moga obcigza¢ funduszy remontowych.

Koszty remontéw odrgbnych nieruchomosci oraz pomieszczen w budynkach mieszkalnych
przeznaczone na potrzeby wykonywania zarzadzania zasobami rozliczane sa w cig¢zar
ogolnego funduszu remontowego.

Koszty remontow drog, parkingdw, placow zabaw 1 nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez wszystkich
uzytkownikéw lokali rozliczane sa w ciezar ogdlnego funduszu remontowego.

§9

W ramach funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci dopuszcza si¢ tworzenie
funduszu remontowego celowego.

Fundusz remontowy celowy dla nieruchomos$ci moze dotyczy¢ zadania tj. remontu czegsci
wspolnych nieruchomosci.

Realizacja zadania w ramach funduszu remontowego celowego jest mozliwa po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci uzytkownikow lokali w nieruchomosci bioracych czynny udziat
w podejmowaniu decyzji danego zadania oraz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

Powyzsza zgoda powinna zosta¢ wyrazona pod okreslonym zakresem rzeczowym remontu,
wstepnymi kosztami jego wykonania oraz zasadami finansowania, poprzez zloZenie
wlasnorgcznych czytelnych podpisow.

Po uzyskaniu wymaganej zgody przez wiekszo$¢ wszystkich uzytkownikow lokali w
nieruchomos$ci biorgcych czynny udzial w podejmowaniu decyzji dotyczacej realizacji
danego zadania, Rada Nadzorcza ustala w formie uchwaly utworzenie funduszu
remontowego celowego dla poszczegdlnych nieruchomos$ci oraz wysokosci odpisu na
celowy fundusz remontowy.

Spotdzielnia prowadzi odrgbng ewidencj¢ i rozliczanie przychoddéw i kosztow odrgbnego
funduszu remontowego celowego w ramach nieruchomosci.



3.

=

§10

Czasowym zrodtem finansowania kosztow remontdw przekraczajacych mozliwosci
funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci moga by¢ $rodki obrotowe
Spotdzielni z Ogoélnego Funduszu Remontowego — lub kredyt.

Decyzje o tymczasowym finansowaniu z ogolnego funduszu remontowego kosztow
remontdw w wyodrgbnionych nieruchomos$ciach podejmuje Rada Nadzorcza w formie
uchwaty przy zatwierdzaniu lub korekcie rocznego planu funduszy remontowych
poszczegolnych nieruchomosci.

Wyniki ujemne (zadluzenie wewngtrzne) na funduszach remontowych w poszczegolnych
nieruchomos$ciach nie moga przekracza¢ wartosci pigcioletniego odpisu na fundusz
remontowych tych nieruchomosci obowigzujacego w roku powstania wynikéw ujemnych
(zadhuzenia wewnetrznego).

Okres zwrotu zadluzenia wewngtrznego na funduszach remontowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat tj. 120 miesiecy. W celu dotrzymania
powyzszych okresow Rada Nadzorcza moze zwigkszy¢ wysokos$¢ odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci. Jezeli nie udzielono dotacji bezzwrotnej, ponowna dotacja dla
tej samej nieruchomo$ci wspdlnej moze zosta¢ udzielona dopiero po zrefundowaniu
(rozliczeniu) poprzedniej dotacji z wptat od uzytkownikow lokali, z wyjatkiem sytuacji
nadzwyczajnych, jak: objecie danej nieruchomosci wspdlnej wieloletnim programem
remontowym realizowanym przez spotdzielnig, katastrofa, awaria, decyzja organéw nadzoru
budowlanego.

W ciggu okresu zwrotu zadluzenia wewnegtrznego na funduszach remontowych w
poszczegolnych nieruchomosciach nie moze nastapi¢ zmniejszenie wysokosci odpisu.

§ 11

Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez pomnozenie
powierzchni uzytkowej lokalu, przez stawke odpisu na fundusz ustalong w sposob okreslony
w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Wysoko$¢ stawek odpisu na fundusz remontowy ustalana jest w zlotych na metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokali, oddzielnie dla kazdej nieruchomosci wspdlnej, o ktérej mowa
w § 3 pkt. 6 Regulaminu. Wysoko$¢ stawek odpisu na Fundusz ustala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.

W przypadku realizacji wieloletnich programoéw remontowych, rozliczenie nadwyzki
poniesionych w danym roku kosztéw nad przychodami funduszu remontowego, moze zostac
roztozone w czasie na okres kilku lat. Decyzje¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

§12

Koszty planowanych naktadow na remonty nieruchomos$ci wspolnych, obejmuja w
szczegoOlnosci naktady na finansowanie:

1) remontoéw nieruchomosci wspolnych,
2) remontow lokali, w zakresie obcigzajacym spotdzielnie,

3) srodki rezerwowe na usuwanie awarii instalacji wewngtrznych oraz przytaczy, a takze
awarii 1 uszkodzen urzadzen technicznych w budynku oraz elementéw konstrukcyjnych,
Slusarki 1 stolarki budowlane;.



2. Koszty planowanych nakladéow na remonty nieruchomo$ci wspdlnych, pomniejsza si¢ o
wpltywy spétdzielni z tytutu:

1) kar umownych zaptaconych przez wykonawcow za opdznienie w wykonaniu robot lub za
zwloke w usuwaniu wad fizycznych robot budowlanych ujawnionych w okresie gwarancji
lub rekojmi udzielonej na te roboty.

3. Koszty planowanych naktadéw na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow osiedla, obejmuja naktady na
finansowanie: remontow budowli 1 urzadzen technicznych zwigzanych z zasobami
mieszkaniowymi (np. drogi, parkingi, $mietniki, place zabaw, zielence, przytacza, sieci
wodno-kanalizacyjne i gazowe oraz awarie tych sieci poza granicami poszczego6lnych
nieruchomosci wspolnych).

§13

Srodki Ogoélnego Funduszu Remontowego tworzy sie z wplywéw uzyskiwanych przez
Spotdzielnie z tytutu:

1/ cze$ci odpisu na fundusz remontowy, o ktorych mowa w § 11 Regulaminu,
2/ srodkéw funduszu nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym na pokrycie

kosztéw remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancoéw osiedla,

3/ czgsci nadwyzki bilansowej (zysk netto do podziatu) uzyskanej przez spoldzielni¢ za
poprzedni rok obrotowy, przeznaczonej uchwala Walnego Zgromadzenia na Ogdlny
Fundusz Remontowy.

§14

W sytuacji, gdy wiekszo$¢ wiascicieli lokali danej nieruchomosci podejmie uchwate w trybie
art. 24' lub 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielni przystuguje roszczenie w
stosunku do wtlascicieli poszczegdlnych lokali w wysoko$ci odpowiadajacej ich udzialom w
nieruchomos$ci wspdlnej o zwrot niesptaconego zadtuzenia na funduszu remontowym ich
nieruchomosci.

§15

Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2025 roku.

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 13.11.2024 r., Uchwata RN Nr 19/2024



