REGULAMIN

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Nowy Prokocim”

Rozdziat |
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Niniejszy Regulamin okresla szczegdtowe zasady planowania i rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

1) cztonkdéw spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali (wtasnosciowe
lub lokatorskie),

2) cztonkow spotdzielni bedgcych wtascicielami lokali,

3) wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni,

4) os6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Koszty i przychody z opfat za uzywanie lokali o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych oraz § 67 Statutu spétdzielni ewidencjonowane s3 i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wspdlnej. Wptywy i wydatki funduszu remontowego podlegajg
ewidencji na poszczegdlne nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy
(kalendarzowy).

§2

Podstawe regulacji prawnych objetych postanowieniami niniejszego Regulaminu stanowig
przepisy:

1/ ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

2/ ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze,

3/ ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,

4/ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5/ ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

6/ Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”.

§3

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,spdtdzielni” — rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Nowy Prokocim”;

2) ,statucie” —rozumie sie przez to Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”;

3) ,Zarzadzie” —rozumie sie przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” ;

4) ,Radzie” —rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” ;
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5) ,cztonku” lub ,cztonkach” — rozumie sie przez to cztonka (cztonkéw) Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”;

6) ,witascicielu” — rozumie sie przez to wtasciciela wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu potozonego w zasobach mieszkaniowych spoétdzielni;

7) ,uzytkowniku lokalu” — rozumie sie przez to osobe faktycznie korzystajaca z lokalu
na podstawie przystugujgcego jej tytutu prawnego do lokalu lub w charakterze domownika
osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, albo zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

8) ,Funduszu” —rozumie sie przez to fundusz remontowy tworzony w spétdzielni w ciezar
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

9) ,zasobach mieszkaniowych” —rozumie sie przez to stanowigce wtasnosc lub wspétwtasnosé
Spétdzielni nieruchomosci zabudowane budynkami, budowlami, obiektami
matej architektury a takze wyodrebnione lokale;

10) ,,nieruchomosci wspdlnej” — rozumie sie przez to nieruchomos¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym (lub zespotem garazowym), stanowigcg wspotwiasnosc spotdzielni
i wtascicieli lokali, zwang dalej ,,nieruchomoscig wspdlng” w rozumieniu art. 3 ust. 2
ustawy powotanej w § 2 pkt. 4 Regulaminu. Nieruchomos¢ wspdlng stanowia: grunt, na
ktorym budynek zostat zbudowany, budowle zwigzane z tym gruntem oraz wszystkie
czesci i urzadzenia budynku, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku witascicieli lokali
lub spotdzielni m.in. fundamenty, sciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi),
stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe (dzwigowe) facznie z dzwigiem,
zsypy, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, c.o.,
c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy, kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe,
detale architektoniczne nie przypisane do zadnego lokalu), wiaty;

11) ,mieniu spétdzielni — rozumie sie przez to te nieruchomosci i czesci nieruchomosci stanowigce
mienie spoétdzielni , ktére sg zabudowane budynkami lub budowlami stuzgcymi w szczegdlnosci
dziaftalnos$ci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, oraz
nieruchomosci niezabudowane budynkami przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow osiedla (np. drogi osiedlowe, sciezki, zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury
technicznej, tereny zielone);

12) ,przebudowie” — rozumie sie przez to wykonywanie robét budowlanych majgcych na
celu poprawe funkcjonalnosci pomieszczen, izolacyjnosci dachéw lub innych przegrdd,
a takze wymiane urzadzen technicznych i instalacji na sprawniejsze technicznie, bardziej
funkcjonalne lub oszczedniejsze — w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji;

13) ,remoncie” — rozumie sie przez to planowe lub awaryjne wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu pierwotnych
wtasciwosci (funkcjonalnosci), a nie stanowigcych biezgcej konserwacji;

14) ,konserwacji” — rozumie sie przez to wykonywanie robét majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku;

15) ,lokalach nie wyodrebnionych” — rozumie sie przez to lokale nie wyodrebnione w
nieruchomosciach wspodlnych, ktére pozostajg wtasnoscia spétdzielni;

16) ,lokalu o innym przeznaczeniu” — rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;

17) ,,Regulaminie” — rozumie sie przez to niniejszy Regulamin rozliczania kosztoéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”.
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1. Podstawowg jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni jest nieruchomos¢
zabudowana budynkiem mieszkalnym (lub zespotem garazowym, lokalami uzytkowymi),
stanowigca wspotwtasnos$é spotdzielni i wtascicieli lokali, zwana dalej ,,nieruchomoscig wspdlng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o witasnosci lokali i art. 5 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia, odrebnie dla kazdej nieruchomosci wspdlnej,
ewidencji przychoddéw i kosztdw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej nieruchomosci, w
tym réwniez ewidencji wptywow i wydatkéw na poczet funduszu remontowego.

3. W celu ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali spétdzielnia prowadzi w szczegdlnosci
oddzielng ewidencje ksiegowa kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych stanowigcych mienie spétdzielni,

3) centralnym ogrzewaniem,

4) cieptg wodg uzytkowsa,

5) gospodarka odpadami komunalnymi i najem, czyszczenie pojemnikow,

6) wodg i kanalizacja,

7) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci niezabudowanych stanowigcych mienie
spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkanncow osiedla,

8) kosztami obstugi mienia,

9) dziatalnoscig spoteczna, osSwiatowg i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie.

4. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

5. Rodinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie
spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w & 12 Regulaminu,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Rozdziat i
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA
§5

1. Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu ustala sie na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale albo
proporcjonalnie do tgcznej ilosci wody zimnej i cieptej (cieptej wody uzytkowej) zuzytej
w poszczegdlnych gospodarstwach domowych, a takze z zastosowaniem innych
jednostek rozliczeniowych.

2. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

1) m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

2) m3 wody zimnej i cieptej wody uzytkowe]j zuzytej w danym gospodarstwie domowym,
3) lokal,

4) wskazania urzadzen pomiarowych,

5) osoba zamieszkata w lokalu (gospodarstwie domowym).



§6

. Jesli dla rozliczania niektdrych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostka jest m2 powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza

sie wedtug zasad okreslonych polskg normg PN-70/B-02365. Nie dotyczy to budynkdw,
w ktdrych pierwszy obmiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokali dokonany
zostat w oparciu o polskg normg PN-ISO 9836:1997.

. Jako obowigzujacg przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg lokalu ustalong w uchwale
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci, o ktérej mowa w art. 42
i 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Powierzchnig uzytkowa lokalu — w rozumieniu Regulaminu — jest powierzchnia

wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,

spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych
mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni
pomieszczen przynaleznych (piwnic, garazy, komadrek), a takze powierzchni

balkonéw, tarasdw i loggii oraz antresoli, szaf i schowkdw w scianach.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sie tej czesci powierzchni

w pomieszczeniu o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej
wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia
lub jego czes$ci wynosi 140 do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia

lokalu lub jego czesci o wysokosci rdwnej lub wyzszej od 220 ¢cm zalicza sie w 100%.
Ograniczenie wysokosci lokalu spowodowane zabudowaniem przez uzytkownika lokalu
sufitu podwieszonego nie ma wptywu na ustalenie powierzchni lokalu. Do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wlicza sie réwniez odgrodzonych korytarzy, z ktérych prowadza
drzwi wejsciowe do wiecej niz jednego lokalu.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem

strychdéw, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni uzytkowej lokalu

uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja

danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

§7

. Przez osoby zamieszkate w lokalu (gospodarstwie domowym) rozumie sie:

1) osoby zameldowane na pobyt staty,

2) osoby zameldowane na pobyt czasowy na okres ponad 2 miesiecy,

3) osoby przebywajgce faktycznie przez okres ponad 1-go miesigca bez dopetnienia
obowigzku meldunkowego, jesli dodatkowo okoliczno$¢ powyzsza zostata stwierdzona przez
pracownikéw spoétdzielni.

. Stan zamieszkania w danym lokalu ustala sie na dzier 1-go danego miesigca na caty
miesigc. O zmianach stanu zasiedlenia mieszkania uzytkownik lokalu obowigzany jest
niezwtocznie pisemnie powiadomic spétdzielnie. Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby
0s6b przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu optat uwzglednia sie od nastepnego
miesigca po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.

. Ujawnienie faktu niezgtoszenia przez uzytkownika lokalu dodatkowych oséb zamieszkatych
w lokalu uprawnia spétdzielnie do podwyzszenia optaty w czesci zaleznej od
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ilosci os6b zamieszkatych za 6 miesiecy wstecz, niezaleznie od naliczenia nalezne;j
optaty od daty ich zamieszkania. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

4. W szczegdlnych przypadkach (np. pobyt w placéwce leczniczej), zwolnienie z optat
w czesci zaleznej od ilosci 0sd6b zamieszkatych w lokalu nie moze nastapié wstecz. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad. Do wniosku uzytkownik powinien dotaczy¢:

1) potwierdzenie wymeldowania na pobyt czasowy, lub

2) potwierdzenie pobytu poza miejscem zamieszkania, lub

3) inne dokumenty lub oswiadczenie potwierdzajgce nieobecnos¢ w mieszkaniu
wskazanej osoby.

5. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe
do rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych jednostka
rozliczeniowg jest osoba zamieszkata w lokalu, przyjmuje sie jedng osobe, z zastrzezeniem
postanowien ust. 6.

6. W przypadku stwierdzenia, ze $rednie miesieczne zuzycie wody zimnej i cieptej (lub
zimnej w lokalu bez c.w.u.) wykazywane w poprzednim okresie rozliczeniowym przez
wodomierze zainstalowane w lokalu mieszkalnym, w ktérym nie jest zameldowana
zadna osoba, jest rowne przecietnej normie zuzycia wody na jednego mieszkarica w
gospodarstwach domowych (5,4 m3/mieszkarica/miesigc) ustalonej w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70) lub stanowi wielokrotnosc¢ tej normy,
spotdzielnia przyjmowac bedzie do rozliczen kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
liczbe oséb przebywajgcych w lokalu réwng liczbie catkowitej, jaka wyniknie z podzielenia
Sredniego miesiecznego zuzycia wody w lokalu przez przecietng norme
zuzycia wody na jednego mieszkanca. Podstawe ustalenia sredniego miesiecznego
zuzycia wody dla danego lokalu mogg stanowi¢ wskazania wodomierzy za co najmniej
jeden petny okres rozliczeniowy.

7. Okreslong w ust. 6 zasade ustalania liczby oséb przebywajacych w lokalu dla potrzeb
rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje sie réwniez w przypadku,
gdy wedtug oswiadczen uzytkownika lokalu mieszkalnego zamieszkuje w lokalu
mniejsza liczba oséb, niz wynika to ze sredniego miesiecznego zuzycia wody zimnej
i cieptej wykazanego w zakoriczonym okresie rozliczeniowym.

Rozdziat Il
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
§8

1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych
o ktérych mowa w § 4 ust. 1 Regulaminu , zalicza sie w szczegdlnosci koszty:

1) utrzymania porzadku czesci wspdlnych,

2) materiatéw i zakupu zaréwek srodkéw czystosci i inne,

3) energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé
do budynku,

4) ubezpieczenia nieruchomosci,

5) pozostate koszty jak : dezynsekcje, deratyzacje, podatek od nieruchomosci czesci wspéinych,
ods$niezanie i inne,

6) utrzymania terenéw zielonych przy nieruchomosci,

7) konserwacji w tym m.in. obowigzkowych przegladdw budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym, przegladéw i konserwacji instalacji
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gazowej, elektrycznej, przeglady i konserwacje kominiarskie, usuwania awarii, inne prace
konserwatorskie slusarskie, budowlane, stolarskie itp.,

8) koszty obstugi mienia w czesci przypadajacej na dang nieruchomosc,

9) koszty eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni w czesci przypadajacej na dang
nieruchomosg,

10) odpiséw na fundusz remontowy,

11) podatku od nieruchomosci przypadajgcego na dang nieruchomos¢ (mieszkania
niewyodrebnione),

12) konserwacji domofondw,

13) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

14) optaty tzw. przeksztatceniowej to jest z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wfasnosci tego gruntu
przypadajacej na dang nieruchomos¢ (lokale niewyodrebnione)

15) dla lokali niewyodrebnionych:

- dostaw centralnego ogrzewania

- dostaw cieptej wody uzytkowej

- gospodarki odpadami komunalnymi i koszty najmu, czyszczenie pojemnikéw
- dostaw wody i kanalizacji

2. Do ponoszonych lub rozliczanych przez spétdzielnie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci, zalicza sie w szczegélnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej wody uzytkowej,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

4) obcigzenia z tytutu optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
5) koszty najmu i czyszczenia pojemnikéw na Smieci

3. Podatek od nieruchomosci oraz optate przeksztatceniowg obcigzajace lokal stanowigcy odrebna
wiasnosc¢ uiszcza we wiasnym zakresie jego wiasciciel (lub wspdtwiasciciele).

§9

1. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie
spotdzielni
— rozumie sie przez to bedace wtasnoscig spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spétdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie
ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polega w szczegdélnosci
na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wtasnosc lub pozostajgcych
w jej uzytkowaniu wieczystym.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niezabudowanej budynkami stanowigcej mienie
spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkaricow osiedla, obcigzajg
wszystkich uzytkownikdw lokali zamieszkujgcych w obrebie naszego osiedla .

6



1) Koszty eksploatacji i utrzymania mienia obejmujg w szczegdlnosci:
a) optate za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci dotyczgce nieruchomosci
niezabudowanych
b) koszty utrzymania zieleni i inne dotyczace tego mienia

2) Podziatu (przypisu) kosztéw utrzymania mienia spétdzielni nieruchomosci niezabudowanych na
poszczegolne rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci pozostajgcych w zasobach mieszkaniowych
spoétdzielni dokonuje sie w systemie informatycznym w proporcji do uzyskiwanego przychodu

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkdw i lokali wykorzystywanych przez spétdzielnie
na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia
socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w
zasobach mieszkaniowych spétdzielni.

8§10

1. Ponoszone przez spotdzielnie koszty, ktdrych nie mozna powigzac z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
spotdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty obstugi mienia spétdzielni.
Podziatu (przypisu) kosztéw obstugi mienia spotdzielni na poszczegdlne rodzaje
dziatalno$ci i nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych spoétdzielni
dokonuje sie zgodnie ze wskaznikami ustalanymi w planach gospodarczo-finansowych
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

2. Do kosztédw obstugi mienia spotdzielni zalicza sie wszystkie koszty ponoszone na
administracje zasobami spétdzielni w celu wtasciwej obstugi wszystkich mieszkancéw
i uzytkownikow lokali o réznym przeznaczeniu, a w szczegdélnosci:

1) koszty ptac, narzutéw na ptace i odpisdw obowigzkowych od ptac pracownikéw
Spétdzielni,

2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, lokali lub pomieszczen wykorzystywanych
na potrzeby wtasne Spétdzielni, m.in biura wraz z magazynami i o innym przeznaczeniu (tj.
zuzycia energii, wody, itp.),

3) koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, ogtoszen prasowych, przejazdéw, ryczattéw
samochodowych i innych kosztéw transportu,

4) koszty administracyjno-biurowe,

5) koszty ustug obcych, w tym: obstugi bankowej, pocztowej, pozostatych
optat administracyjno-sgdowych, ustug informatycznych i telekomunikacyjnych,

6) koszty ubezpieczenia majgtku i ochrony mienia,

7) koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie spotdzielni,

8) koszty ustug doradczych, badan bilansu, lustracji i innych audytéw wewnetrznych

lub innych kontroli doraznych i przewidzianych przepisami prawa,
9) koszty pozostate zwigzane z zarzgdzaniem, w tym koszty zwigzane z wynagrodzeniem
Rady Nadzorczej i pozostatych organdw spétdzielni.

3. Do kosztéow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong
przez spotdzielnie, zalicza sie w szczegdlnosci koszty utrzymania klubu Zacheta oraz koszty
prowadzonej w nim dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i oswiatowe].

§11

Zasady rozliczania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim”:

1) kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania okresla szczegétowo



oddzielny ,,Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
w Spdtdzielni Mieszkaniowej "Nowy Prokocim" uchwalony przez Rade Nadzorczg,

2) kosztéw dostawy wody zimnej i cieptej wody uzytkowe] oraz odprowadzania sciekow
okreslajg szczegdétowo Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztdw zuzycia wody oraz
odprowadzania sciekdw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Nowy Prokocim” oraz Requlamin rozliczania
kosztow zakupu ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
"Nowy Prokocim" uchwalone przez Rade Nadzorczy,

3) kosztéw remontdw zasobdw mieszkaniowych okresla oddzielny ,Regulamin finansowania
remontow zasobdéw mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkéw
Funduszu Remontowego w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Nowy Prokocim” uchwalony
przez Rade Nadzorczg,

4) kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej — okresla szczegétowo odrebny
Regulamin gospodarowania srodkami przeznaczonymi na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat IV
USTALANIE | WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§12

1. Za uzywanie lokali spétdzielnia pobiera nastepujgce optaty:

1) optate eksploatacyjng,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) opftate za korzystanie z dzwigdw osobowych,
4) optate na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowg,
5) optate za domofony
6) opfate za dostawe energii cieplnej,
7) opfate za dostawe cieptej wody uzytkowej,
8) optate za dostawe wody zimnej i odprowadzanie Sciekéw,
9) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
10) optate za najem i czyszczenie pojemnikéw na $mieci,
11) optate na sfinansowanie podatku od nieruchomosci obcigzajgcego lokale stanowigce
wtasnos¢ spotdzielni,
12) optate na sfinansowanie uiszczonej przez spétdzielnie optaty, o ktérej mowa
w ustawie wskazanej w § 2 pkt. 5 Regulaminu, z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tego gruntu.

2. Planowane na kolejny rok obrotowy stawki optaty eksploatacyjnej, za dzwigi, odpisu na fundusz
remontowy, opfat za dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowsg, wylicza (kalkuluje) Zarzad
spotdzielni, a zatwierdza te stawki Rada Nadzorcza.

3. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
dziatania spétdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz opfat za uzywanie
lokali. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane
czesciej, niz co 6 miesiecy, z wyjgtkiem optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od spétdzielni, do ktérych zalicza sie optaty wymienione w ust. 1 pkt 6-12.



§13

1. W ciezar optaty eksploatacyjnej zaliczane sg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspodlnej wymienione w & 8 ust. 1 punkt 1) do 7) oraz koszty obstugi mienia w czesci
przypadajgcej na dang nieruchomosé - punkt 8) i koszty eksploatacji i utrzymania mienia
spotdzielni w czesci przypadajacej na dang nieruchomosé - punkt 9).

2. W ciezar kosztow finansowanych z funduszu remontowego zaliczane sg te koszty
utrzymania nieruchomosci wspolnej (o ktérej mowa w § 4 ust. 1 Regulaminu), ktore
stanowig przebudowe lub remont obiektu budowlanego a w szczegdlnosci substancji budowlanej
budynku lub znajdujgcych sie w nim instalacji i urzagdzen technicznych i — w rozumieniu art. 3 pkt
7ai8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane — natomiast koszty napraw i biezgcej
konserwacji odnoszone sg w ciezar optaty eksploatacyjne;j .

3. Przewidywane do poniesienia w danym roku obrotowym koszty zaliczane w ciezar optaty
eksploatacyjnej, okresla sie w oparciu o koszty poniesione w poprzednim roku obrotowym, z
uwzglednieniem zapowiedzianych podwyzek cen towardw i ustug wliczanych w ciezar optaty
eksploatacyjnej oraz z uwzglednieniem prognozowanych wskaznikéw makroekonomicznych
wpltywajgcych na wysokos¢ ponoszonych kosztdw (np. wzrost minimalnego wynagrodzenia,
stopy inflacji).

§14

1. Optata eksploatacyjna naliczana jest przez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu,
o ktérej mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu, przez stawke optaty eksploatacyjne;j.

2. Stawke optaty eksploatacyjnej wylicza sie (kalkuluje) przez podzielenie przewidywanych
na dany rok obrotowy kosztéw, zaliczanych na podstawie § 13 Regulaminu w ciezar
optaty eksploatacyjnej, przez powierzchnie uzytkowg lokali potozonych w nieruchomosciach
wspolnych.

Rozdziat V
ROZLICZANIE INNYCH KOSZTOW ZALEZNYCH OD SPOtDZIELNI

§15

1. Spoétdzielnia dokonuje odpiséw na fundusz remontowy. Odpisy na ten Fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Odpis na fundusz remontowy w danym roku obrotowym naliczany jest przez pomnozenie
powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu, przez stawke
odpisu na Fundusz.

3. Szczegdtowe zasady finansowania w spétdzielni remontow zasobdw mieszkaniowych
oraz gromadzenia i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego, a takze zasady
ustalania wysokosci odpiséw na ten fundusz — okresla uchwalany przez Rade Nadzorczg
regulamin, o ktérym mowa w § 11 pkt 3 niniejszego Regulaminu.

§16
1. Cztonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng,

oswiatowgq i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie, poprzez wnoszenie optat na
dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowa w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg.
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2. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni i osoba niebedgaca cztonkiem spétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, moze korzystaé z ustug
spoteczno-kulturalnych i oswiatowych, na zasadach okreslonych w art. 4 ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§17

1. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych rozlicza sie dla budynkéw wyposazonych
w windy (dZwigi osobowe), wedtug ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.

2. Za lokale obstugiwane przez dZzwigi osobowe uwaza sie lokale potozone powyzej parteru.
Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigédw w przeliczeniu na osobe zamieszkatg na
| pietrze, wynosi 50 % naliczonych kosztow.

Rozdziat VI
ROZLICZANIE KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOtDZIELNI

§18

1. Koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali i dla potrzeb
podgrzania wody uzytkowej, a takze koszty dostawy wody zimnej i cieptej wody uzytkowej
oraz odprowadzania $ciekdw rozlicza sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci
wspdlnej zabudowanej budynkiem ogrzewanym centralnie oraz zaopatrywanym w ciepta
wode uzytkowg i wode zimna.

2. Optaty za:
a) centralne ogrzewanie,
b) dostawe cieptej wody uzytkowej,
c) dostawe wody zimnej i odprowadzanie Sciekow,
pobierane sg w formie zaliczek, tgcznie z optatami za uzywanie lokali, z géry za dany miesiac.

3. Rozliczenie z uzytkownikami lokali:
1) dostaw energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania— nastepuje w okresach
rocznych, na koniec roku obrotowego,

2) dostaw wody zimnej i cieptej wody uzytkowej — nastepuje w okresach rocznych, na koniec roku

obrotowego,

~

4. Uzytkownik lokalu otrzymuje w formie elektronicznej lub na pismie rozliczenie zawierajgce
wyliczenie naleznosci przypadajgcych na rozliczony lokal, pomniejszonych
o wptaty zaliczkowe. Rozliczenie naleznosci na poszczegdlne lokale winno by¢ dostarczone
uzytkownikom w terminie do 90 dni od daty zamkniecia okresu rozliczeniowego.

§19

1. Na zasadach ustalonych w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzagdku w gminach oraz w uchwatach Rady Miasta Krakowa, uzytkownicy lokali mieszkalnych
obowigzani sg do wnoszenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci
zaleznej od liczby oséb w gospodarstwie domowym.

2. Na podstawie ponoszonych kosztow ustalana jest osobna optata na najem i czyszczenie
pojemnikéw na Smieci. Optata ta jest naliczana przez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu,
o ktérej mowa w § 6 ust. 3 Regulaminu, przez skalkulowang na podstawie przewidywanych
kosztow stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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§20

. Koszty utrzymania domofondéw i samozamykaczy sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdblnych nieruchomosci.

. Koszty napraw i konserwacji domofonéw w specyfikacji optat wykazuje sie jako oddzielne optaty
przypadajace na poszczegdlne lokale podtaczone do tej instalacji, niezaleznie od charakteru lokalu
i jego powierzchni.

. Kalkulacji optat dokonuje Zarzad spétdzielni.

§21

. Opftacany przez spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem wymienionym w ust. 1 dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki podatkowe tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

. Witasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosc rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci naleznego od tego lokalu indywidualnie z Gmina.

Rozdziat VII
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§22

Cztonkowie spoétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, cztonkowie Spoétdzielni
bedacy witascicielami lokali oraz osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnos$ciowe prawa do lokali, obowigzani sg do uiszczania optaty eksploatacyjnej,
odpisu na fundusz remontowy, optaty za korzystanie z dZzwigdw osobowych i pozostatych opfat,
o ktérych mowa w §§ 18 — 21 Regulaminu, co miesigc z géry w terminie do dnia 15 — go kazdego
miesigca.

Whiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni, obowigzani sg do uiszczania optat
wskazanych w ust. 1 na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
postanowien § 23 Regulaminu.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od spétdzielni, a to: optaty
eksploatacyjnej, odpisu na fundusz remontowy, opfaty za korzystanie z dZzwigu oraz optaty na
dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalng i oswiatowg spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié
cztonkdéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni, o ktorych

mowa w § 12 ust. 1 pkt 5 - 12 Regulaminu, spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic
cztonkdéw spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia tych optat, ale nie pdzniej niz ostatniego

11



10.

11.

12.

1)

2)

3)

2.

dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat, o ktérych mowa w § 12 ust.
1 pkt 5 - 12 Regulaminu, wymaga uzasadnienia na pismie.

Spétdzielnia jest obowigzana przedstawié¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie cztonka
Spoétdzielni, wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Cztonkowie spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktdrym mowa w §§ 17 — 22 Statutu lub bezposrednio na drodze
sgdowe;.

Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg kwestionowac
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowgq przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6i 7
ponoszg one w dotychczasowej wysokosci tylko optaty zalezne od spétdzielni, optaty
niezalezne od spoétdzielni wnoszone sg w zmienionej (nowej) wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spoétdzielni.

Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, a ustaje z dniem oprdznienia
lokalu przez uzytkownika lokalu i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

Za zaptate opfat, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami

spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich

zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 10, ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
jaki spétdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw
ponoszonych przez spétdzielnie, a przypadajacych na dany lokal.

§23

Whasciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni:

pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 8 ust. 3 Regulaminu,

uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspadlnej, o ktdrych mowa w § 8 ust. 1 Regulaminu,

uczestniczg w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych

mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania o ktérych mowaw § 9 ust. 4i5
Regulaminu.

§24

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 Regulaminu,

spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.

Zarzad moze w wyjgtkowych wypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek, o ktdrych
mowa w ust. 1, pod warunkiem uregulowania naleznosci gtéwnej.
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§ 25

Realizacja na rzecz cztonkdw spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami

spotdzielni lub oséb niebedacych cztonkami spotdzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci nie kalkulowanych w ciezar

optaty eksploatacyjnej, rozliczana jest poprzez obcigzenie tych oséb w formie optat
jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2, Rada Nadzorcza.

. Cztonkdéw spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami posiadajgce tytut prawny do lokalu, ktérzy
wskazali adres zamieszkania lub adres do korespondencji potozony poza zasobami
mieszkaniowymi spotdzielni, obcigza sie zryczattowanymi kosztami kierowanych do nich przesytek
zwyktych i poleconych, zawierajacych zawiadomienia o zmianie wysokosci optat, rozliczenia
kosztow mediéw i inne zawiadomienia dotyczgce danego lokalu. Wysokos¢ optat
korespondencyjnych ustala Zarzad na podstawie cennikdw ustug operatoréw publicznych.

Inne optaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikajg z przepiséw statutu lub
z innych przepisow ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzad spétdzielni.

§ 26

Za zainstalowanie na budynku lub postawienie na nieruchomosci reklamy pobierana jest
optata umowna, ktérej wysokosé ustala Zarzad.

Za dzierzawe terenéw wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata umowna, ktdrej wysokosc¢ ustala Zarzad
spotdzielni.

Optata za dodatkowe zuzycie energii elektrycznej w indywidualnej piwnicy (na cele
inne, niz oswietlenie pomieszczenia) ustalana jest przez Zarzad spétdzielni.

Jezeli czes¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana
czasowo do wytgcznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia ogdlnego
uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosic¢ z tego tytutu comiesieczny czynsz w wysokosci
okreslonej w umowie o udostepnienie pomieszczenia do wytgcznego korzystania.

§27

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach i ich otoczeniu, a w szczegdlnosci
dzwigow, sprawng obstuge administracyjng, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

2) prawidtowe funkcjonowanie samozamykaczy i domofondéw.

Obowigzkiem uzytkownikéw lokali jest utrzymywanie lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi i pomocniczymi (piwnice, balkony, loggie) w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym. Zakres i podziat obowigzkéw spétdzielni i uzytkownikéw

w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla szczegdétowo odrebny regulamin zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.
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3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy uzytkownika
lokalu lub 0séb korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu. Naprawy
zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga byé wykonane przez Spétdzielnie
tylko za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

Rozdziat VIII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 28

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy
Prokocim” Uchwatg RN Nr 5/2023 z dnia 15.03.2023 r.

Uchwalony regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2023 r.
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